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LE SIX OCTOBRE DEUX MILLE SEIZE a 17h30, les membres du conseil
communautaire se sont réunis au siege de la communauté d'agglomération du
Grand Angouléme - 25 boulevard Besson Bey a ANGOULEME suivant la
convocation qui leur a été adressée par Monsieur le Président.

Date d’envoi de la convocation : 30 septembre 2016

Secrétaire de séance : Bernard DEVAUTOUR

Membres présents :

Jean-Francois DAURE, Marie-Héléne PIERRE, Denis DOLIMONT, Fabienne
GODICHAUD, Jacky BOUCHAUD, Gérard DEZIER, Yannick PERONNET,
Bernard CONTAMINE, Anne-Marie BERNAZEAU, Guy ETIENNE, Vincent YOU,
Francois NEBOUT, André BONICHON, Gérard BRUNETEAU, Francis LAURENT,
Véronique ARLOT, Xavier BONNEFONT, Jacky BONNET, Patrick BOURGOIN,
Sylvie CARRERA, Samuel CAZENAVE, Stéphane CHAPEAU, Francoise
COUTANT, Catherine DEBOEVERE, Bernard DEVAUTOUR, Bernadette FAVE,
Annette FEUILLADE-MASSON, Jean-Jacques FOURNIE, Maud FOURRIER,
Martine FRANCOIS-ROUGIER, Nicole GUENOLE, Joél GUITTON, Elisabeth
LASBUGUES, Bertrand MAGNANON, Catherine MAZEAU, Daniele MERIGLIER,
Marie-Claude MONTEIL, Catherine PEREZ, Jean-Philippe POUSSET, Bernard
RIVALLEAU, Olivier RIVIERE, Zahra SEMANE, Philippe VERGNAUD, Anne-Laure
WILLAUMEZ-GUILLEMETEAU

Ont donné pouvoir :

Danielle  BERNARD a Gérard DEZIER, Danielle CHAUVET a Elisabeth
LASBUGUES, Véronique DE MAILLARD a Philippe VERGNAUD, Armand
DEVANNEAUX a Annette FEUILLADE-MASSON, Francois ELIE a Xavier
BONNEFONT, Isabelle LAGRANGE a Vincent YOU, Philippe LAVAUD a
Catherine PEREZ, Annie MARAIS a Catherine DEBOEVERE, Jean-Luc
VALANTIN a Yannick PERONNET

Excusé(s) :

Michel GERMANEAU, Isabelle FOSTAN, Mireille BROSSIER, Karen DUBOIS,
Jacques DUBREUIL, Nicole GUIRADO, André LANDREAU, Annie MARC

Absent(s) :

Danielle BERNARD, Danielle CHAUVET, Véronique DE MAILLARD, Armand
DEVANNEAUX, Francois ELIE, Isabelle LAGRANGE, Philippe LAVAUD, Annie
MARAIS, Jean-Luc VALANTIN



Communauté d'agglomération du Grand Angouléme

DELIBERATION
N° 2016.10.309

AMENAGEMENT DURABLE DU TERRITOIRE /

URBANISME Rapporteur : Monsieur le Président

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE POITOU- CHARENTES : AVENANT N°1 A LA
CONVENTION PROJET "QUARTIER DU PONTOUVRE" SUR LA CO MMUNE DE
GOND-PONTOUVRE

La convention projet n°CCA 16-14-025 a été signée le 4 mai 2015 entre la ville de
Gond-Pontouvre, GrandAngouléme et I'EPF Poitou-Charentes en application de la convention
cadre n°CC 16-14-002 qui porte sur la mise en ceuvre du volet foncier du plan local de 'habitat
de GrandAngouléme.

Dans ce cadre, 'EPF a réalisé une étude capacitaire et de faisabilité au terme de laquelle
4 ilots présentant des enjeux en renouvellement urbain et en densification urbaine ont été
identifiés sur le territoire de la ville de Gond-Pontouvre.

Les perspectives de développement de ces flots étant connues, la ville de
Gond-Pontouvre souhaite désormais engager une démarche d’action qui se traduit par
'adoption d’'un avenant n°1 a la convention dont le principal objet consiste en la modification
des périmétres d'intervention.

L'avenant n°1 vise en premier lieu a inscrire chacun des ilots identifiés, soit en périmetre
de veille fonciére, soit en périmetre de réalisation.

1 Le projet « Site route de Paris » est inscrit en périmétre de veille et consiste en une
opération en renouvellement urbain et en densification de I'urbanisation au niveau de la
route de Paris. L'intervention fonciere sur cet ilot revét comme principal intérét la
requalification de la route de Paris par une lourde opération de démolition-reconstruction
afin de I'élargir et de la sécuriser, ce qui permettra d’affirmer son caractére commercial.

Méme si des études seront nécessaires afin de définir les opérations réalisables sur ce
périmeétre, le droit de préemption sera dés a présent délégué a I'EPF qui préemptera au
cas par cas en accord avec la commune.

2 Les autres flots pour lesquels des projets sont définis seront inscrits en périmetre de
réalisation.
L'EPF engagera les négociations amiables sur I'ensemble de ces périmétres avec
'accord de la commune.
En cas de difficultés dans la négociation amiable, une procédure de déclaration d'utilité
publique pourra étre engagée.

= Le projet 1 concerne I'llot compris entre la rue des Anglades et la rue Pasteur qui
présente des enjeux en densification de [l'urbanisation. La commune souhaite
développer une opération d’habitat (type éco-quartier) intégrant une part minimum de
logements locatifs sociaux.

= Le projet 2 concerne I'llot du Moulin de Pontouvre  composé notamment d’'un ancien
moulin et d’'une chapelle situé au bord de la Touvre. La commune souhaite engager une
opération en renouvellement urbain et en réhabilitation afin de valoriser les éléments
patrimoniaux de cet axe structurant constituant la porte d’entrée Nord de I'agglomération
d’Angouléme par Gond-Pontouvre.

La présente délibération pourra faire I'objet d'un recours aupres du tribunal administratif de Poitiers
dans le délai de deux mois a compter de sa publication. 1




Communauté d'agglomération du Grand Angouléme

=>» Le projet 3 concerne I'Mlot de la rue de Foulpougne et de la route de Paris qui présente
des enjeux en densification de 'urbanisation (présence de fonds de jardin). La commune
souhaite voir sur cet flot se développer une opération d’habitat structurant en
renouvellement urbain et en densification de l'urbanisation intégrant une part minimum
de logements locatifs sociaux.

= Le projet 4 concerne le lotissement des Sablons , la commune souhaite réaliser sur
deux parcelles (situées route des Fours & Chaux) une opération d’acquisition-démolition
afin de sécuriser les acces du lotissement des Sablons.

Par ailleurs, l'avenant n°l créé un périmetre d’étude qui correspond au quartier du
Pontouvre. Le référentiel foncier aura pour objet de définir les besoins du territoire et pour
finalité de déterminer avec précision les projets réalisables.

Enfin, afin de tenir compte des nouveaux périmetres, I'avenant porte I'engagement
financier maximal de 'EPF de 500 000 a 1 000 000 d’euros HT.

Des lors, cet avenant contribue a atteindre les objectifs fixés par le PLH et a respecter les
dispositions de I'article 55 de la loi SRU.

Vu Tlavis favorable de la commission aménagement durable du territoire du
13 septembre 2016,

Je vous propose :

D’APPROUVER l'avenant n°l a la convention projet n°CCA 16-14-025 visant a la
maitrise fonciere des emprises nécessaires a la requalification du centre bourg de la commune
de Gond-Pontouvre ;

D’AUTORISER Monsieur le Président ou son représentant, & signer ledit avenant et tout
document afférent.

APRES EN AVOIR DELIBERE,
LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE,
A L'UNANIMITE DES SUFFRAGES EXPRIMES,
ADOPTE LA DELIBERATION PROPOSEE.

Certifié exécutoire :

Recu a la Préfecture de la Charente le : Affiché le :

14 octobre 2016 14 octobre 2016

La présente délibération pourra faire I'objet d'un recours aupres du tribunal administratif de Poitiers
dans le délai de deux mois a compter de sa publication. 2




PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014 - 2018

—=—  GrandAngouleme ' ——
PONTOUVRE

AVENANT N°1T A LA CONVENTION PROJET N°CCA 16-14-025 VISANT
A LAMAITRISE FONCIERE DES EMPRISES NECESSAIRES A LA
REQUALIFICATION DU CENTRE BOURG

RELATIVE A LA CONVENTION CADRE N° CC 16-14-002
ENTRE
LA COMMUNE DE GOND PONTOUVRE
LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU GRAND ANGOULEME
Sk

L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER
DE POITOU-CHARENTES

Entre

La ¥ilte-ds Gond'Pontouvre, dont le siége est situé — Mairie — Place de [’Hoétel de Ville 16160 GOND-
PONTOU\/RE — representee par son maire, Mansieur Gérard DEZ'ER, autorise a Lleffet des présentes par

une délibération du ceonseil municipal en date du 28 novembre ZO‘I 4,

Ci'apres déenommee € la \/ille »
Ee

La Communauté d’Agglomération de Grand Angouléme, dont 1e sizge est situs — 25 boulevara
Besson Bey 16023 ANGOULEME CEDEX*‘ représentée par son Pres1dent, Monsleur‘ Jean Framc_ois

- 1
DAURE, autorise & | effet des présentes par une délibération du consell communautalre en date du 05

février 201 5,
Cl*aprés dénommee € Gramd Angoulor‘ne ».

Ee

LIELabHssament Pub![c Foncier de Po]tou’Charer\tes, ¢tablissement public de I‘Etat 4 caractére
industriel et commercial, dont le siége est 8 — |mmeuble le Ccnnétable. -‘8‘22 Boulevard Joanne d‘Ar::, CS
70432 = 860” POlTIERS Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général,

nommeé par arrété ministériel du Oﬂr novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du censeil

d’adminisﬂ‘aﬁon f’lo CA'ZOW6'..... en date du T4‘juin ZOT 6,

Ci'aprés denomme « EPF » i




PREAMBULE

Dans le cadre de la convention projet signae le 4 Ma[ 2(:”5 (annexe no‘i), une atude réaliseée par IrEPF a
permis d’identifier a I"échelle du périmétre d’études ce 1a convention quatre ficts presentant des
enjeux en rencuvellement urbain et en aensification de 1’urbanisation. Une etuae capacitaire et de
faisabilité financiére a &té reéalisée sur chacun de ces quatre flots et a donneé des perspectives de

développement de 1'urbanisation sour chacun de ces ilots.

r N .

l.a commune de Gond“PontDuvre souhaite desormais CNZAZTET UNE demarChe d’action foneiere sur ces
(<]

quatre Tlots, A ce titre, dans le cadre de cet avenant n 1 a la convention projet, ces derniers sont soit

inscrits en périmeatre de veille fonciére, soit en périmetre de réalisation.

Par aillsurs, la commune & sollicité PEPF POUT une opératicon en renouvellement urbain sur une

propriété batie au niveau de la route des fours a chaux ol une opération de lotissement ast en cours,

EnFin, au regard de ces ajusternents, il convient de madifier le montant de I’BHVGIOppe ﬂﬂanciére de la

¥ 3
convention qui est désormals portée & un million d’euros.

Ainsi, les articles 2, 3 er 12 de la convention projet doivent étre modifiés dans |le cadre de cat avenant.

ARTICLE 2. — MODIFICATION DU PERTMETRE D’ INTERVENTION

‘
.'l_ article 2 de fa convention initiale est modifié ci~dessous

2.1 Un périmétre d*études sur lequel Ia Ville pilotera un référentiel foncier, avec I’assistance de
PEPEF.

o
Ce périmétre correspond au quartier du Pontouvre (carte en annexe n 2);

La Ville s’engage sur ce périmétre d’études dans une démarche de référentiel foncier, I’EPF réalisant
les atudes, Cependant, les études impiiquent une implication forte au niveau humain et matériel de la

part de la Ville.
Le référentiel Foncier a pour objets .

® dans un premier temps, la précision des besoins du territoire

e dans un deuxiéme temps, une recherche en phase d’anticipation, des potentialités fonciéres en

vie de définir les périmétres d’actions fonciéres.
Conformément au PPl, 'EPF s’engage prioritairement sur des Opsrations en rencuveilement
urbain et de densification. lue ciblage est justifieé par le plus grand Tmpast de ce type
d’opérations  sur Penvironnement proche des sites et le territoire en général. 1’étude de
gisement foncier est donc nécessaire pour déterminer les sites les plus stratégiques pour
I’intervention fonciére. Elle pourra si aucun gisement en densification n’est détecté metire en
svidence des gisements en extension.

e dans un troisidme temps, sur les emplacements repérés, la réalisation d’études préaiavies a

Popération permettant la définition, la précision d’un projet réalisable et ainsi que les
modalités d’intervention de PEPF.
Conformément au programme pluriannue! d’intervention de I'EPF, les études concerneront
particulizrement les éléments permettant la bonne appreéciation de la valeur du foncler et de la
faisabilité d’une opération sur ce foncier, ainsi que de I’anticipation des actions & mener dans
le cadre de I'intervention fonciére,



Elles pourront donc aller jusqu’a la production de scénarics de compasition et de coots de
sortie, avee pour chacun un pre-Chiffrage et potentiellement des propositions d’évolution des
documents d’urbanisme.

Les dtudes cpérationnalles qul| pourralent étre menées, notamment pour déterminer un
chiffrags deriniue a8 opération, n’ont pas vocation 4 étre menées par I'EPF. Celui-ci,
conformément 4 son programme pluriannuel d’intervention, ne participe pas au volet non

foncier des etudes,

Les atucdes ainsi dé&finies et précisées aux articies suivants sont financées intégralement par I’EPF. Le
montant est comptabilisé dans les dépenses engagées pour l1a mise en cuvre de la convention. En
conséquence, ce montant est répercuté dans le prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est

rembourse par la \/ilie au titre des depenses engagses. Certaines gtudes pourront &tre prises en charge

en partie ou intégralement par I’EPF en application du PP

I._a Ville possede les é@igments suivants, qui pourront alimenter les etudes a rcaliser. I_es documents

correspondants one ste coMmuniqués & 'EPF avant la signature de la convention ;

- Relevés des études et documents d’urbanisme déja réalisés (PLU)
PLH 2014-2020

Etude de requalification de ta Route de Paris

EI est rappelé que |le référentiel a vocation & perdurer y compris apreés le terme de la préasente
convention, dans le cadre d™une stratégie durable d’observation et de tenue d’une stratégi= ronciare sur

le territolire,

22Un parimatre de veilla Fronciére sur legquel une démarche de vellls active sera engageég

FProjer 1 Operation on renouvellement urbain et en densification de Purbanisation au niveau de la

route de Paris

Site ! Rue ¢e Paris

L’intervention foncidre sur cet ilot revét comme principal intérét la requalification d’un linéaire
commerclial de la route de paris par une lourde apération de démolition-reconstruction. Le but de
I’intervention serait ainsi d’élargir et de sécuriser 1a roure de Paris par une operation de demolition-
reconstruction. Cette opération permettrait alors d’affirmer le caractére commercial de 1a route de
PﬂT‘iS.

Par ailleurs, cet ilot présente également des enjeux importants en densification de Purbanisation au

niveau de la Touvre ol des programmes de logements pourraient étre ameénageés,

Sur ce périmetre, les projets ne sont pas suffisamment deétinis pour (U ’EPF puiSSC engager uneg
démarche d’acquisition amiable. Cependant, une action de définition ayant été mise en place et la
faisabilité potentielle d’une opération étant avérée, il peut dans une démarche de veille foncidre se
porter acquéreur de biens sur des opportunités, avec accord de la ceollectivité, sur présmption ou
sollicitation d’un propriétaire. 1.’acquisition ne se fera que dans la mesure ou le prix permet la
réalisation future d’une opération, le cas échéant, la préemption pourra étre réalisée on revision de
prix.

Une adaptation du périmatre de veilla active sera effectuée ultédrieurement pour prendre en compte les

acqguisitions mendas et pour préciser le projat sur ces bians,

Sur ces peérimetres de veille, Grang Angouléme dé[éguel’a A PEPF son droit ae preemption urbain.




2 3Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée

Ce périmerre correspond aux proprigtés indiguées en teinte rouge sur la carte jointe en annexe.

L’EPF n’intervient en acquisiﬁ()n sur le périmetre de réalisation gue si la callectivité a défini un projet

cohérent et soutenakle au regard des contralntes réglementaires et flnanciégres.

Projet [ Opération cn densiﬁcﬁﬁon de Purbanisation v niveau de Plio: compris entre la rue des

Anqn‘ades et la rue Pas.’:eur

S[te . |Iot compris entre la rue des Ahglades at la rue Pasteur

I.a commune a [’ambition de développer une opération d’habitat sur Cec ot identifis présentant des
enjeux en densification de Purbanisation, Ce projet de type sco-guartier intdgrera une part minimum

de logements locatlfs sociaux

Projer 2 Opération en renouvellement urbain et en réhabilitation de Ullot ow Mouiin go Pontouvre

Site ) ||DL‘ du Mou\in du Pantouvre

Située su bord do La Touvee, cot Tot composé notamment d’Un ancien moulin et d’une chapelle
constitue la porte d’entrée Nord de I’agglomération d’ Angouléme par Gond-Pontouvre.

Au regard de P'image que cet flot confére sur cet axe structurant, 1a commune sounaiterait y engager
urne opéaration en renpocuvelleameant urbain et en rahabititation dans le but notamment de valoriser {es

aéléments patrimoniaux {batf, riv]ére).

Proiec 3 - Opdration en renguvellement urbain et en densification de Uurbanisation au niveau d’un

Flot compris entre fa rue de Fau!pouqne et la route de paris

Slte . |I0t de larue de FDquougne et de la route de Paris

Dans 1o cadre de sa velonts de requalifier le linsaire de ia route (¢ Paris, porte d’entrée Nord de
I’agglomération d’Angouléme, la commune de Gond Pontouvre souhaiterait qu’une opération
d’habitat structurant en renouvellement urbain et en densification de I’urbanisation soit développée au
niveau d’un ilot compris entre la rsute ae Paris et 1a rue ¢e Foulpougne, Cette operation integrera une
part minimum de logements locatifs sociaux,

Cet flot composé de bétisses dégradées présente également d’importants enjeux en densification de
1?urbanisation par la présence de plusieurs fonds de jardin

.!Drojet 4 ; Lo[fssement des Sabf:::ns

Sits Parceries cadastrees B 4366 et B 1664 — Route des Fours a Chaux

Un iotissement, Las Sablons, développé au niveau d’une vaste dent creuse située en cceur de ville est
aujourd’hui en cours de commercialisation au niveau de la route des Fours & Chaux. Cependant,
I’accessibilité au lotissement par cetie rue trés passante présente aujourd’hui des problémes de sécurité
on raison de la présence d’une habitation qui contraint la visibilité pour les entrées/sorties de ce
lotissement.

I_a commune souhaita ainsi gue cette habitation seoit acquise puis démolie afin de s&curiser

1*accessibilité au lotissement.



Sur ces périmétres, I’EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelies du périmetre en concertation avec la commune. 1l préemptera avec ’accord de la collectivité

de maniere systématigue sur ce périmetre. En cas de difficultés dans ia négociation amiahie, une

procédure de déclaration d utilité publique pourrait &tre engagée le cas échéant.

Sur \Iensemblo du périmeétre de reéalisation, Grand Angouléme déléguera é. I’EPF le droit de

préemption urbain.

ARTICLE 3. — ENGCAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA

CONVENTION

Cet griicle vient modifier Darticle 3 de la convention inifiale, sut est ainsi rédcrre,

Sur I’ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de I’scaniissement pusiic foncier est
¢e UN MILLION D’EUROS HT (1 000 00C HT}.
La collectivité s’engage a garantir les emprunts contractés par 'EPF pour la réalisation de I’ opération

et &4 sa demande en fonction de la reglementation en vigueur,

Au terme de 12 durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder ’engagement de
’EPF et done de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais de

portage et des @tudes,

ARTICLE 12, MISE EN CONFORMITE DE LA CONVENTION AVEC LE
PROGRAMME PLURIANNUEL D’ INTERVENTION 20142018 DE L’EPF

122 Déterminaticn du prix de cession

' '
Laction de | EPF contribue & garantir la faisabillté dcaonomigue des projets et donec vise &4 ne pas graver

|les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amenea & Intervenlr,

De maniare geénarale, dans un souci de ne pas contribbuer & la hausse artificielle des prix de reéeférence,

! '
le montant de la transaction figurant dans | acte de revente distinguera .

'
L 4 la valeur Initiale d acquisition du bien ;
'
& fes diéments de majoration du prix liés au portage et & |intervention de
'
'EPF.

Les modalités de déeterminaticn du prix de cesslon a la CDHeCUvité Oou aux oap&érateurs presentées ci-

aprés, sont dafinies au regard des dispositions du PP| 2014’2018 approuvé par déiibérations r-tG CA-

2014-01, CA-2074-38, CA-2014-37 oo CA 2075-35 des Conseils d’ Administration du 4 mars 2014,
23 septembre 2014 at 16juin 2015.

En dehors de tout dispositif de minoration fonciére ou de cofinancement d’études et de travaux, s prix
de cession des biens s‘établit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme das colts
supportés par I‘EPF, duque! les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant I‘objet ci‘une

actualisation .

v
L 4 le prix d acquisftion du bian majaré des frais annexeas (notaﬁrs, geoamétre,

avocat,.,.) et le cas dchdant, des frais de libération ,

0 dans certains cas particuliers, tes frals financtfers correspondant & des amprunts

spécifiques adosses au projet




+*

.
les frais de procédures et de contentleux, lorsqu ils sont rattacheés au dossier ,

® 1o montant des stuaes réalisées sur les biens, sur I’'amélioration du projet selon les
principes directeurs de ’EPF ou en vue de 1’acquisition et de la cession des biens ;

® ies frais de riscalive tas a 1a Fevente éventuellement supportés par I'EPF
® 1o montant des travaux sventuels d€ gardiennage, de mise en séeurité, d’entretien

ou de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

@ EPE
* e solde du cem pte de gestion }de l EP[—, du bien objet de la revente

- Recottss | loyers pergus, subventions eventuelles,
- Déper‘lses .

+ impdts et taxes

* gssurances, ....

* |- montan: ae I'actualisation annuelle des dépenses d’action foncidre

(1)

."'_es frais financiers ne sont identifids gque powur les opdrations nécessftant un maontage
'

financier particulier, Pour tes opdrations courantes, /! nest pas Ffait de différence selon

' B
farigine de ia ressource financiére utilisdée par i EPE

“ : ' : EPF

e compte de gestion retrace | ensembie des frais de gestion engagds par | pour

assurer la gestion des biens mis en rédsarve duquel sont déduites toutes les subventions er
:

recattes percues par f EPF pendeant fa durde du portage. /.’ ne praend pas en comprte [es frais et

recattes de fa collectiviteé bandficiaire de ta mise a disposition du bien acquis,

Pour 1e cas ou certains aléements de dépanse ne seralent pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix cde cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel, ['staniissament
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte 'ensemble des
co0ts connus ainsl gue les éléments de dépense ou de recettes dont on poudrra etablir un codt
prévisionnel 4 la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cossiOn sera éventuellement établie dans [’année suivant la signature de ’acte de revente.

1
La totalité du prix est exigible & compter de {a signature de | acte de vente,

123 L@s conditions de tarification et de cession

Il est nécessaire de mod@ﬁer Darticl - correspondant pour intdgrer ies dispositions présentes dans le
programme pluriannuel d’intervention et adoptées par le conseil d’administration de UEPF,

En conséquence, les éléments suivants sont insérés dans la convention initiale, remplacant Particle
723 gui est alpsi redgoric.

Ces dispositions etant pius favorables pour la collectivits, slies s {appn‘iquenr retroactivement a ia

signature de la conventian

Le$ modatités de détermination du prix de cessicon a la Collectiv‘\te OuU aux opé&rateurs preésentees ci-

aprés, sont definies au regard des dispositions du PP' 20"4'2018 approuvé par délibérations nn CA'

2014-07, CA-2014-36, CA-2014-37 o« CA 2015-35 des Conseils d’ Administration du 4 mars 2014,
23 septembre 201 4 at 16juin 2015.

La dispositicon relative & la contribution aux frais de structure est supprimée pour toutes les cessions &

venir.

Le taux annuel d’actualisation des dépenses foncieres est fixé comme suit :



1. |I est nul paour ies oparations & vocation de protection de \Ienvironhemont, de reconvers|icn de
friches en zcnes agricoles, naturetles ou espaces verts

2. i\ est Ul pour les conventlions avec des comimuneas de moins de 3500 habltants, pour des projsts
de densificatlon significative ou de revitalisation des centre~bourg

3. |I est nu! pendant les quatre premiares annéses de peortage, puis est portd & 0,5% par an pour les
annaées suivantas pour les conventiens avec toute commune de plus de 3500 habkltants et tout EPC‘, sur
des projets de densification significative en rencuvellement urbain ou de revltalisation de centre-bourg
4. II est nul pendant {es guatre premiares annses de portage, puis est porté a 0,5% par an pour les
anneées suivantes pour les convertions avec des communes ou des EPCE sur des projets de traitement
dge friches (industrielles, commerciales, résidentielles ou hospitaligres, ...} polluées ou avec des colts
importants de deconstruction lersgue tous les engagements relatifs aux obfectifs mentionnas dans la
convention sont respectés dans le profet de la collectivité gui aécline les pl‘incipes directewrs de I'CPF.
5. II est égal au taux principal pour toules les autres conventions, et les aulres projets, dés la
premiére annee de portage, additionne de 0,5% si la convention avec une commune ne découte pas
d’une convention cadre.

6. Pour toute convention, la collactivité doit réaliser trols ans apras |a cesslon un bitan pour
démontrer que la réalisation du projet est effective dans les conditions preéevues, Si les engagemeants
n‘ont pas 8te respeciés, la collectivitéd est im meédiatement redevable du remboursement des éventuelles
minorations feneieras &t cofinancements d’éludes dont elle a bénéficié de la part de 'EPF, En sus, elle
ast Immédiatement redevable du paiement de la différence (hor‘s taxo) antre le montant hors taxe
correspondant au calcul des frais du point 5 et les frais haors taxe effectivement supportés, Si la
collectivité indique lors de la cession ne pas étre en mesure d’assurer la réalisation du projet dans les
conditions prévues; les montants susmentionnés sont directement incius dans le prix de cession, pour

solde de tout compte a4 ce sufet.

Le taux annuel principal est ainsi défini, pour chaque dépense supportéa

‘]% pour en zane U

2% an Zzone AU

3% dans les autres cas

Si, de sa propre inftiative, |a collectivité ne réailise pas sur des blens acquls un projet respectant les
engagemeants d&finis dans la convention ou fait des blens revendus une utilisation incompatible avec
ces engagements, elle est immédiatement redevable envers 'EPF, en sus du remboursemen: des rrais
d’actualisation et d’un éventuel remboursement de la minoration fonciére percue, d’une pénalité fixde

0,
forfaitairement a TOKJ du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de I'EPF 4 un opérateur, ces obligations postsricures & 1a cession pourront
étre fransférées en partie 4 P'opérateur dans 'acte de cession dans la mesure de ses capacités, la
collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en matidre
d’urbanisme notamment.




...................................... en 4 exemplalres ariginaux
La commune La Communauté d'agglomération

de Gond-Pontouvre Grand Angouléme

représentée par son Maire, représenté par son Président

Gérard DEZIER Jean Frangois DAURE

L'Etablissement Public Foncier
de Poitou-Charentes

représenté par son Directeur Général,

Philippe GRALL

Avis praalable favorable du Controleur Général Econom\'que et Financier, Monsieur Huber't

BLAISON
n’ 2016/........ L. du

Anhexe n°W . Convemtion oparationnelie nr3 CCA 16”] 4’025,

il .
Annexe n 2 . Plan geénaral des peérimetres de la convention
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