I DECISION PAR SUBDELEGATION D’ATTRIBUTIONS
Grand Angouleme DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

HELLOMERAT) UK

25 Bld Besson Bey 16023 ANGOULEME

Tel. 0545 38 80 60 CONTRAT DE BAIL AVEC L’EXPLOITATION AGRICOLE

o . . A RESPONSABILITE LIMITEE (EARL) DE L’AVENIR
DGA Patrimoine public et environnement - POUR L’OCCUPATION DE LA PARCELLE CADASTREE
Stratégie fonciére et immobiliére AL 107 — COMMUNE DE LA COURONNE

N® 2024 -D-121

Le PRESIDENT de la COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION de GRANDANGOULEME,
Vu, le code général des collectivités territoriales,
Vy, 1a délibération du conseil communautaire portant délégation de fonction au président,

Vu, larrété n°99 du 23 mars 2022 de Monsieur le Président subdéléguant a
Monsieur Gérard DEZIER en sa qualité de vice-président, une partie de ses attributions
déléguées par la délibération susvisée,

DECIDE

Article 1%f - Est approuve le contrat de bail 3 ferme passé avec I'Exploitation Agricole a
Responsabilité Limitée (EARL) de 'Avenir dont le siége social est situé 6 chemin des Turrins a
Veeuil et Giget, pour 'occupation de la parcelle cadastrée AL 107 située La Petite Tourette a La
Couronne d'une superficie de 26 010 m?,

Article 2 - Le bail a ferme prendra effet a compter du 5 avril 2024 pour une durée de neuf années
soit jusqu’au 4 avril 2033.

Article 3 - Le bail est consenti moyennant un fermage annuel de 237,82 euros.

Article 4 - La recette est a inscrire au budget principal.

Article 5 - Monsieur le directeur général des services et Monsieur le comptable assignataire de
la communaute d’'agglomération sont chargés chacun en ce qui le concerne de I'exécution de la
présente décision.

Angouléme, le 2G /by, / 81,

Pour le Président,
Le vice-président,

R

Affiché ou notifié

L2 6 AVR. 2024

Gérard DEZIER
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Angouléme

BAKL A FERME
SUR LA PARCELLE CADASTREE AL 107
SITUEE LA PETEITE TOURETTE COMMUNE DE LA COURONRNE

Entre les soussignés

La Communauté d'Agglomération de GrandAngouléme dont le siege social est situé au 25 boulevard Besson Bey
16000 Angouléme, représentée par son Président, diment habifité,
Ci-aprés dénommé « le bailleur » d'une part ;

Et

L'Exploitation Agricole & Responsabilité Limitée (EARL) de I'Avenir dont le siege social est situé 6 chemin des
Turrins 16400 Voeull-et-Giget, inscrite au RCS d’Angouléme sous le numéro 511 671 075, représentée par MM,
Gael Landais et Pierre Landais, agissant en qualité de mandataire social,

Ci-aprés dénommée « le preneur », d'autre part,

TABLE DES MATIERES

PREAMBULE .1iiciiisvssemrsccsnnessis masiatsses cessssssrsssststnnstss esssess tothsasiscossssassntestses d5ass masshtnanrasssssssstssinshansnnsssvasssarasnssnnssnnsens 2
To OBIET ET DUREE cuvtusiarecnriniiensensensecmumiensennamesssersannane aatshsesnnsacsscnsshsae toumtens an sxsacsbinssinscriansasnsdnesraiatsensersesracn 2z
2, ETAT DES LIEUX CONTRADICTOIRE ivsccinirriars onraisiarsensiimatsiass oranaunsen serna raa oo sansecesans sxbacssarsssnassssnssinss armmaenbere i P
3. ENREGISTREMENT DU BATL . oiicirirronmriri i irrsiasismernesssiarssrsnsisss s sssssnsesssssssssatssssessss irasnsssess s nasansansoses 2
4, CONTROLE DES STRUCTURES. . .iiicarasiastersisiamiirimmeisrnmmsrsi e mrsssserstsrssismm s teenin sensassntsss s nsns rsssaas iasessasssssnessns 2
5. MODIFICATION JURIDIGUE (. iiiciireessenrenrios saniensanssenrianians tass canenranss saten saksesnsass eas anratsats s4hs aar hbass ninseasessisninssanss P
6. TRAVAUX D'AMELIORATION Lo uimmrensemrsciseimm iniomecnnstnsismes sensanratsanreanscs s ebrasiseasihsssnbabbasssessassonsrssness et rassansenssin 2
7. INDEMNITE DU PRENEUR SORTANT vt iiansins s nims s snsssrconnmi s nmssnnassans s6ss nbamss s st ssernsmtans o< savassosnsses 3
8. RENOUVELLEMENT ET REPRISE L.oiiviicreaniiniontinmcrrionsentirmiasenns oo ensoseonsan i snnansecns xsatsats hs (o0 £resmmsenssessvssanssnionss 3
9. CONVERSION ET TRANSFORMATION. . .oecriisiecrcrrarserroissosmemscrmarssssssnsssassnas sassncnssnrmsnssnsasssssnssessrassnns rosners sassanson 3
10, IMPOTS ET ASSURANCES ..o vcrvvvrnarsnerns LT e TR AT PSR T4 RSN RS R AR £ PR RS E RO RN EA RS r ek ek e e RS 3
10,0 IID0LE ciciiriici s ccr v ir e crr o mce st s e e e s ens s cem e eed e e e beeean b b en bt e e See e e e eaEAenraee suearas£rearae e benataeaeaars eres 3
10,2, ASBUFANCES 1 rutnsiassarsinssusurssisitasins s tssensuesearsonsses sarstes sarsenssaneans entonsansaasstnsen auetns xsahss xsacxs 0xs 401 30 axbx2s 201 03 3
11. CESSION ET SOUS-LOCATION 1 crttcrsirrrsorsanameintanmismanecrss o iasasneen e 11 1inmsessens an a0 bins 600 soutns c4rabsesriansons 4
12 DROIT DE VISITE Looiiiierariaissrmssvmnsmrasssteracnsrscrasnssasstessssssesssnsmesss s rasssonss nes xmssssss sarss ssssnssses sesrsssnsesssnsaessssnsns 4
13, FIN DE BAIL 1tirinsiotomimiiisicniiriseresvsiereorsessaos ar s sensans ans rmasssersens ixns esaersierecns shnseratsssessesbarbasasens iraessiinsinasensss 4
14, MONTANT ET PAIEMENT DU FERMAGE........... TR TR AR EA R YRR R AR E8 41 R AS SR SRR RS A PR AR 4
14.1,  Pour les baux en polyculture
14,2, POUF 185 DBUN VIEICOIES «vvvieceirscriimsirarenscarcrnnssiesnarairs coreirat e s s ssseacerasnaserasnssnras s erssaberas subaces sbsnnsasssnssrasanser
14.3.  Pour les batiments d’exploitation et/ou NAaDIREHON ..o s ccrsie e ss e e s bes e st s e earaer e srbans 4
144, PEIEMENT i s e e e st ks db e e et e a s a st s tn s ater b nns 4
i5 CONDITIONS SPECIALES A L'ANNEE DE SORTIE. i1tuiiiiicistirinieieestinrssticmrssaresrtnsnsseseiesseenmenssnsesesansssnssrossesnsasne 4
16 DROTT DE CHASSER ... cimirarnninnienns O O O N 4
17 USAGE ET ENTRETIEN DES BIENS LOUES . civi i imsiims s insimsiesiins e essenanentessss iersinsensassssnvssnssnsinssesberssnsssnsar 4
i8 FERTILISATION ET PROTECTION DES CHLTURES ..o coiimiin corcsimsin s carsmansans consassssinss srecnnanscrse siacoe s ens as 5
19 ENTRETIEN DES BATIMENTS DEXPLOITATION 1t ciinsioniiasiin inecis corrensssmrensexs amenause s marasaecassnsecsanennansian 5
20 BIOLS s vcrrcrmerarseiretrtaransecrsarsanseas s arsearaassenrnsns enrers s cnrarss srante e i e rreraninters oARE RS e R RN 4R eRR O N e 2R n R e Ch e e £ saraeseanr R racrien 5
21. BAIL RURAL ENVIRONNEMENTAL ...oitiiartirioimsreo comssniessensiasanestscarsaramasssessns srn sasses sersassssnnsnssnss cassmsecasenssnss 5
22. PLANTATIONS PERRENNES . ..t tcimiiciiisrmiisionmisersnnas s ecesssa iaesmisesssessssanssens sas i ssssssesaraacasses srasssisnsas snssassas 6
22,1, Entretien des planiations .o o oo s s o i s sas st s s £ae1an 1t b1 e e sbanes &
22.2. Plantations, rempiacement, renQUVEIEMEM. ...ttt s s es bt s ir s mrme ey o nr s ara sms e neseesens 6
23 ACCESSION ET DEVOLUTION DES DROITS DE PLANTATION EN FIN DE BAIL i criseosinianissiessass cermsnassias 6
24, RENVOI AUX USAGES LOCAUX ET A LA LEGISLATION EN VIGUEUR .1ivieciiieiirtinr i sosieracnsamsccasensiensean vesoessessecrs 7
25. BROIT APPLICABLE - LITIGE . covireionimsmsinssirinmens o senmiamiarsisarssms tas s s inssarsanseens srn sassessersamsssnsins tens snsssseensnesnss 7
26. ELECTION DE DOMICTLE o crrcrietrioncisimsiensconscntntanss st sarsetsiassiniens sescssanses soxsscsoms nss o snbassscessnssnsssnssensersar 7

Direction Patrimoine Public et Environnement — DSFL page 1



27. ANNEXES Lo oo emiias i ams a5 s s b4 s s chai s hmm an e eekrens a7 as 2 e e na S0 aRs e 4E erh 4R ane R Sarn bR 4k 2 Eanassen s nrens surd 7

PREAMBULE

Dans le cadre de |'acquisition de biens immobiliers afin de répondre aux besoins du Centre Equestre de La Petite
Tourette, GrandAngouléme a fait Facquisition d'un ensemble immobilier composé de batis & usage d'habitation et
de grange, de champs et de prairies.

Certains biens immobiliers étaient mis a disposition et il convient de régulariser la situation juridique.

i. OBIET ET DUREE

La convention a pour objet de fixer les conditions dans lesquelles GrandAngouléme autorise le preneur, qui 'accepte,
a occuper les lieux tels que définis ci-dessous.

Le terrain en nature de champs de culture mis a disposition est cadastré section AL numéro 107 La Petite Tourette
commune de La Couronne, dans le département de la Charente, d‘une superficie de 26 010 m? de terres agricoles.

Par la présente, le bailleur donne & titre de bail, pour une durée de neuf années entidres et consécutives qui
commencera & prendre cours & la date de slgnature des présentes, soit le 5 avril 2024 pour finir 3 pareille époque
les années révolues, soit le 4 avril 2033.

Le plan cadastral figure en annexe, ainsi que le tout existe et comporte, sans aucune exception ni réserve, le preneur
déclarant connaitre parfaitement les lieux pour les avoir vus et visités en vue du présent acte et renoncant d'ores et
déja a élever toute contestation concernant les surfaces et désignations ci-dessus; toute différence entre les surfaces
et désignations précitées et les dimensions et désignations réelfes des biens ne pouvant justifier ni réduction ni
augmentation de loyer, les parties contractantes se référant aux descriptifs et plan annexé.

2. ETAT DES LIEUX CONTRADICTOIRE
Les parties s'engagent & établir un état des lieux contradictoire (article L411-4 du code rural} a {'entrée, 3 la sortie et
tant que besoin.

Un état des lieux doit étre établi contradictoirement et a frais communs dans le mois qui précéde l'entrée en
jouissance ou dans fe mois suivant celle-ci. Tl constatera avec précision |'état des batiments d’exploitation, I'état des
terres et leur degré d'entretien ainsl qu'éventuellement leurs rendements moyens des cing derniéres années,

En I'absence d'état des lisux les terres seront réputées &tre en hon état d'entretien,

3. ENREGISTREMENT DU BAIL
L'enregistrement du bail peut se faire selon droit fixe auprés de la Recette Locale des impdts.

4. CONTROLE DES STRUCTURES

Le bailleur et le preneur devront effectuer les démarches prévues par la réglementation relative au contrile des
structures.

En tout état de cause, en application de article L331-6 du code rural, fe présent contrat est conclu sous la condition
suspensive du respect par le preneur des formalités exigees, et de I'obtention de Yautorisation d'exploiter définitive
éventuellement nécessaire.

5, MODIFICATION JURIDIGUE

Chaque partie doit informer 'autre de toute modification de forme juridique les concernant.
Dans le cas d'une mise a disposition du bail au profit d'une société, le preneur doit en informer au préalable e bailleur
dans les conditions de {'article L 411-37 du code rural.

&. TRAVAUX D'AMELIORATION

Pour les travaux il conviendra de se conformer a la législation en vigueur (article L411-28, 1411-29 et L411-73 du
code rural).
Nécessiteront information du bailleur lui réservant un droit d’opposition :

=  Travaux d'amélioration de 'habitat ;

= Travaux figurant sur I'arrété préfectoral en vigueur listant les travaux ne nécessitant pas {accord préalable
du bailleur ;

= Travaux amortis au plus tard 6 ans apres a fin du bail.

En revanche, nécessiteront I'accord exprés du bailleur :
= Plantations ;

« Batiments destinés a la production hors-sol ;
= Quvrages réalisés pour la production d'énergie verte {ex : méthanisation agricole) ;
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= Maison d'habitation ;

= Travaux de mise aux normes imposés par l'administration ;

= Améliorations fonciéres définies a 'article L411-28 du code rural (suppression de talus, haies, rigoles, arbres
séparant des parcelles) ;

=  Améliorations culturales définies & l'article L411-29 du code rural (mise en herbe de parcelles de terres ou
inversement, mise en oeuvre de moyens culturaux non prévus au bail) ;

= Travaux de drainage ;

= QOpération collective d'irrigation.

7. INDEMNITE DU PRENEUR SORTANT

£n cas d'améfiorations apportées par le preneur des batiments, terres, plantations et cultures, Iindemnité qui sera
due au dit preneur sera réglée conformément aux articles £411-69 et suivants du code rural.

La durée d’amortissement prévue 3 Varticle 1411-71 du code rural en matiére de plantation de vignes est de 25 ans.
Pour les b&timents d'exploitation et les ouvrages incorparés au sol, il conviendra de respecter Varrété préfectoral en
vigueur fixant les tables départementales d’amortissement.

8. REMOUVELLEMENT ET REPRISE

A I'échéance du bail, le renouvellement se fera par période de 9 ans, sous réserve des dispositions des articles du
code rural concernant le renouvellement, la résifiation du bail et la reprise des lieux pour exploitation personnetle ou
par les bénéficiaires énoncés par l'article L411-58 et suivants dudit code.

Le bailleur qui entend s'opposer au renouvellement du bail doit notifier un congé au preneur au moins 18 mois avant
Vexpiration du bail par acte extrajudicialre et dans les formes prescrites a l'article 1411-47 du code rural.

Le bailleur a la faculté sans gue le preneur puisse s'y opposer d'introduire au moment du renouvellement du bail une
clause de reprise a la fin de la sixiéme année suivant ce renouvellement au profit d'un ou plusieurs descendants
majeurs ou mineurs émancipés, qui devront exploiter personnellement dans les conditions fixées a l'article 1411-59.

Lorsqu'une clause de reprise en cours de ball figure dans le bail initial ou le bail renouvelg, elle ne peut s'exercer que
dans les conditions prévues a I'alinéa qui précéde, sauf sl s'agir d’un bail conclu ou renouvelé au nom du propriétaire
ou d'un copropriétaire mineur, qui peut , & compter de sa majorité ou de son émancipation, exciper a son profit de
la clause inscrite dans le bail & 'expiration de chaque périade triennales en vue d'exploiter personnellement dans les
conditions susmentionnées.

Le propriétaire qui entend exercer fa reprise en cours de bail doit notifier congé au preneur deux ans au moins a
Vavance dans les formes prescrites a |‘article 1L411-47.

9. CONVERSION ET TRANSFORMATION

Le présent bail peut, a tout moment, &tre converti par accord des parties en bail & long terme soit par transformation
du bail initial, soit par conclusion d’un nouveau bail.

Lorsque cetle conversion nimplique aucune autres modification des conditions du bail que I'allongement de sa durée,
et que le bailfeur s'engage a ne demander aucune majoration du prix du bail en fonction de celle-d, le refus du
preneur le prive du bénéfice des dispositions de Farticle 1411-35 (relatives a la possibilité de céder son ball a un
descendant et de sous-iouer des batiments) et de Varticle L411-46 (prétendre au renouvellement dudit bail) du code
rural.

Nonobstant les dispositions de Varticle 1411-14 du code rural, le bailleur qui s’est engagé a ne demander aucune
majoration du prix du bail ne peut se prévaloir des dispositions de F'article L411-13 du code rural.

10. IMPOTS ET ASSURANCES

101, Impdis

En l'absence de convention contraire, le preneur prendra en charge, outre la moitié de fa cotisation aux chambres
d'agriculture, le 1/5&me des impdts fonciers afférents aux biens foués, en application de Varticle L415-3 du code
rural. Les cotisations professionnelles lides a la défense des produits seront a fa charge du preneur.

Conformément & Farticle L411-24 du code rural, dans tous les cas oil, par suite de calamités agricoles, le bailleur
d’un bien rural obtient une exemption ou une réduction dimp6ts fondiers, la somme dont il est exonéré ou exempté
bénéficie au fermier. En conséguence, le fermier déduit du montant du fermage a payer au titre de 'année en cours
de laquelle a eu lieu le sinistre, une somme égale a celle représentant le dégrévement dont bénéficie le balileur.
Dans le cas ol le paiement du fermage est intervenu avant la fixation du dégrévement, le proprietaire doit en
ristourner le montant au preneur,

L'acquittement des taxes syndicales correspondant a des travaux dans les opérations collectives de drainage ou
d'irrigation s'effectuera conformément aux dispositions de l'article L411-73-II du code rural. Le preneur devra payer
régulidrement a leur échéance les impdts et taxes le concernant personnellement, de telle fagon que le bailleur ne
puisse jamais &tre inquiété & ce sujet. 5

1¢.2. Assurances
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L'assurance contre les incendies des batiments loués sera a la charge du bailleur. Les preneurs devront faire assurer
contre I'incendie a leur frais pendant toute la durée du bail, le matériel d'exploitation, les objets mohiliers, les animaux
et les récoltes se trouvant sur la propriété louée, logés dans les batiments d’exploitation ou hors de ceux-ci, et
justifier, 3 la demande du propriétaire des polices d'assurance et du paiement des primes. Les risques locatifs devront
étre assurés par les fermiers pour les valeurs réelles,

Le preneur devra également assurer, sl y a lieu, la cuverie de la cave vinicole contre jes risques de rupture.

11, CESSION ET SOUS-LOCATION

Elles sont interdites sauf cas particulier prévus 2 larticle 411-35 du code rural. Dans le cas spécifique d'échanges de
parcelles, le preneur devra notifier les échanges au bailleur par lettre recommandée avec accusé de réception dans
les conditions fixées a l'article L411-39 du code rural.

12. DROIT DE VISITE

Le bailleur pourra visiter les lieux aprés entente avec les preneurs. A défaut d'entente amiable, le bailleur aura droit
& une visite par semestre aprés préavis d'au moins 8 jours adressé aux prenaurs,

13, FEN DE BAIL

Au cas od une partie entendrait s'opposer au rencuvellement du présent ball, elle devra prévenir 'autre partie
contractante de cette intention 18 mois au moins avant fa fin du bail. Le preneur devra notifier le congé par pli
recommandé avec accusé réception. Le bailleur devra notifier le congé par acte extrajudiciaire ; chaque partie devra
mentonner expressement les motifs de non-renouvelliement.

i4. MONTANT ET PAIEMENT BU FERMAGE

14.1. Pour les bawx en polyculture

le présent bail est consenti et accepté moyennant un fermage annuel, fixé en monnaie, de 237,82.euros, en
application des arrétés préfectoraux déterminant les valeurs locatives normales des biens loués, et fixant les valeurs
minima et maxima.

14.2. Pour les baux viticoles

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un fermage annuel égal & la valeur en argent de
...................................... hectolitre(s) d'alcool pur, en application des arrétés préfectoraux déterminant les valeurs
locatives normales, exprimées en hectolitre d‘alcool pur par hectare, les valeurs minima et maxima et e prix annuel
de cette denrée,

14,3, Pouwries batiments d'exploltation et/ou habitation
Le loyer des batiments est fixé a la somme de .. euros, en application des arrétés prefectoraux
déterminant les valeurs locatives normales des biens loués, et fixant les valeurs minima et maxima. 6

14.4. Pajement

Le fermage sera payé selon le mode de paiement pour lesquels les parties dédlarent avoir opté, dont nature et
espéce. Le non-paiement des fermages peut entrainer la résiliation du bail dans les conditions fixées a V'article 1.411-
31-1-1° du code rural.

A 'échéance (sauf convention contraire), le montant du fermage sera payable par les preneurs au domicile de ceux-
ci (& l'expiration de chaque année de jouissance). Si lindice des fermages et sa variation ou si les prix de Thectolitre
d'aicool pur ne sont pas encore fixés par arrété préfectoral a cette échéance, le preneur sera tenu de verser un
acompte sur la base du montant du fermage de l'année précédente.

15, CONDITIONS SPECIALES A L'ANMEE DE SORTIE

La sortie a lieu a I'échéance avec abandon des locaux a cette date. Les fermiers sortants abandonneront aux fermiers
entrants & cette date, tous les locaux d'exploitation ainsi que les prés et les terres a l'exception de celles portant
encore des récaltes (en tout état de cause, ces derniéres seront considérées libres au 25 décembre).

16, DROIT DE CHASSER

Le bailleur dispose du droit de chasse qu'il peut exercer personnellement ou ceder. La pratique de la chasse ne doit
pas géner une exploitation normale du bien foué. Les preneurs ont le droit personnel de chasser sur le fonds loué en
se conformant aux réglements de chasse existants qufls soient d'ordre public ou privé, S'ils ne désirent pas exercer
ce droit, ils doivent le faire connaitre au bailleur par lettre recommandée avec accusé réception avant fe ler janvier
précédant la campagne de chasse.

17, USAGE ET ENTRETIEN DES BIENS LOUES

Les preneurs jouiront de la propriété de maniére raisonnable, sans commettre si souffrir qu'il soit commis des dégéats
ou des dégradations aux bien affermés. Ils s‘opposeront a toute usurpation et 3 tout empiétement sur les terres
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loudes et préviendront les bailleurs de tout ce qui pourrait avoir lieu, dans le délai le plus bref (article 1768 du code
civil) ; sous peine de dommages et intéréts,

Iis devront veiller & entretenir et au besoin améliorer, en accord avec les bailleurs, les cours et chemins d'acces a la
ferme en tenant compte de I'état des lieux 3 l'entrée. Iis devront également entretenir tous les fosses, ruisseaux ou
canaux nécessaires a linrigation et & 'assainissement des terres et prairies.

i8. FERTILISATION ET PROTECTION DES CULTURES

Les preneurs sont tenus d'apporter au moins les engrais et amendements nécessaires 3 fa conservation de la fertilité
des terres. Pour maintenir le taux dhumus, les fermiers pourront avolr recours aux différents procédés culturaux
susceptibles de fournir le taux d’humus au sol, notamment apport de fumier, enfouissement de paille ou engrais vert
ou refournement de prairies ; dans ce dernier cas, en respectant la réglementation en vigueur, 7

Tis détruiront en temps et saisons convenables les mauvaises herbes, les insectes nuisibles et maladies des plantes
et se conformeront le cas échéant aux instructions du groupement de défense contre les ennemis des cultures et aux
instructions du ministére de I'agriculture.

18, ENTRETIEN DES BATIMENTS D'EXPLOITATION

Pendant le cours du bail, les preneurs entretiendront et rendront a leur sortie tous les batiments d'exploitation en
bon état de réparation locative suivant I'état des lieux & Fentrée ou les réparations faites le cas échéant au cours du
bail : sont comprises dans les réparations locatives, les menues réparations de toitures a Fentretien desquelles les
preneurs devront soigneusement veiller. Sont seuls 3 charge des preneurs, les réparations locatives ou de menu
entretien qui ne sont occasionnés ni par lavétusté ni par vice de la construction ou de la matiére ni par force majeure.
Tous les menus entretiens de clbtures, barriéres, arpents et autves accessoires en bois de la ferme seront a ia charge
des preneurs, cecl conformément aux usages.

Les preneurs souffriront sans indemnité toutes les réparations que le bailleur effectuera aux batiments pendant le
bail. La période de réalisation des travaux sera fixée d’'un commun accord entre les bailleurs et les preneurs.

24, BOIS

Les preneurs couperont les buissons, émonderont les haies et les tétards selon les usages locaux et profiteront de la
totalité du produit de ces coupes, Tis devront laisser les jeunes arbres bien venant en densité normale en fonction de
la nature des terres et devront répartir ces coupes sur les neuf années du bail,

Le bailleur aura seul le droit de faire abatire, en temps opportun, les arbres de futaie. Il sera responsable du
débardage des troncs et des branches qui devra étre fait en temps et en saison convenables, de facon a ne pas
occasionner des dégats aux terres et prairies. En cas de dommage, le bailleur indemnisera les preneurs. Les arbres
morts restent la propriété du bailleur ; les preneurs pourront prélever du bois de chauffe pour leurs besoins familiaux
sauf sur ies arbres ou partie d’arbres susceptibles de servir de bois d'ceuvre.

21. BAIL RURAL ENVIRCNNEMENTAL

Des clauses environnementales peuvent étre incluses dans les baux ruraux dans les conditions fixées a Farticle £1411-
27 du code rural afin de garantir sur les parcelles le maintien de bonnes pratiques respectueuses de 'environnement
ou d ‘infrastructures écologiques existantes, Elles portent sur les pratiques culturales suivantes (article R411-9-11-1
et r411-9-11-2 du code rural) :

=  Le non-retournement des prairies ;

n  La création, le maintien et les modalités de gestion des surfaces en herbe ;

= |es modalites de récolte ;

= ouverture d'un milieu embroussaille et le maintien de Fouverture d'un milieu menacé par 'embroussaillernent ;

= Lla mise en défens de parcelles ou de parties de parcelle ;

= La limitation ou l'interdiction des apports fertilisants ;

= la limitation ou Vinterdiction des produits phytosanitaires ;

»  La couverture végétale du sol périodique ou permanente pour les cultures annuelles ou les cultures pérennes ;

= Limplantation, le maintien et les modalités d’entretien de couverts spécifiques a vocation environnementale ;

«  Linterdiction de l'irrigation, du drainage et de toute forme d'assainissement ;

= Les modalités de submersion des parcelles et de gestion du niveau d'eau ;

« | a diversification de I'assolement ;

= La création, le maintien et les modalités d'entretien des haies, talus, bosquets, arbres isolés, mares, fossés,
terrasses, murets ;

=  Les technigues de travail du sol ;
= La conduite de cuiture suivant un cahier des charges de I'agriculture biclogiques.
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22. PLANTATIONS PERRENNES

22.1. Entretien des plantations
Conformément a 'usage des lieux ou des technigues culturales nouvelles, le preneur maintiendra I'ensemble des
plantations (souches de vignes ou arbres fruitiers) en bon état d'entretien.

22.2. Plantations, remplacement, renouvellemant
a) La plantation, opération comprenant :

» Les fagons culturales de préparation et de mise en état du terrain ;

= Le traitement ;

= |'amendement ; .

= La fourniture des plants et la plantation, pourra étre effectuée par les preneurs ou les bailleurs.
b) Le remplacement, opération qui consiste a remplacer les ceps manquants isolément, sera effectué chaque hiver
et pris en charge quant aux frais de travaux par le preneur tant que les vignes n‘auront pas atteint au moins 30 ans
d‘age ; la fourniture des piants étant a la charge de celui qui a supporte les frais de plantation initiaux et a defaut
par le bailleur,

Pour les vignes d'un dge supérieur & 30 ans, les frais de replantation seront entiérement & la charge du bailleur,
¢) Le renouvellement des vignes, opération qui consiste a refaire la plantation en totalité et qui comprend :

= Le nettoyage du terrain {dont l'arrachage des ceps) ;

= Les fagons culturales de préparation et de mise en état du terrain ;

= |le traitement ;

=  L'amendement ;

« a fourniture des plants et la plantation, sera préalablement et obligatoirement effectuée a fa demande de
I'une ou de 'autre des parties, st 'état de la vigne le justifie, 9

Les modalités de financement de |'opération seront déterminées d'un commun accord ou a défaut par le tribunal
compétent. Sauf accord {e renouvellement ne pourra pas s'opérer au frais d‘un preneur dont I'Gge le situe a moins
de 15 années de I'dge légal de la retraite.

d} Dispositions diverses :
Dans le cas d'un financement d‘opération de plantation ou de renouvellement par le preneur, 'amélioration qui résulte
du fonds ne pourra étre considérée comme un fermage en nature, mais donnera lieu a une indemnisation du preneur
en fin de bail conformément a l'article £411-71 du code rural. Cetie indemnisation se fera sur la valeur résiduelle non
amortie des plantations déduction faite des éventuelles aides percues par le preneur. Dans ces conditions e fermage
fixé par le présent bail ne pourra augmenter en raison des plantations ou renouvellements,
Dans I'hypothése ol les parties conviennent d’une répartition en nature ou en espéces des frais de plantations ou de
renouveliement, lindemnisation du preneur au terme du bail se fera au prorata de sa contribution financiére effective.
Un programme de renouvellement des vignes annue! est établi 3 Voccasion de la conclusion du contrat de bail ou a
'occasion de sa reconduction.
En Vabsence d'un programme de renouvellement formalfisé, les vignes seront replantées jorsque deux critéres
cumulatifs seront remplis :

= Age mirimum de 30 ans ;

= Densité inférieure aux seuils fixés par le cahier des charges de I'AOC Cognac, en fonction de la densité

initiale.

23, ACCESSION ET DEVOLUTION DES DROITS DE PLANTATION EN FIN DE BAIL

Aprés la réalisation d'une opération d'arrachage etfou de plantation diment autorisée par le bailleur, it est
expressément convenu entre les parties ce qui suit en ce qui concerne les conditions de restitution des droits de
plantation au terme du bail :
« Lorsque les droits sont issus dun arrachage de vignes affermées et non réutilisés, ils seront restitués
intégralement au bailleur.
= lorsque les droits sont issus d'un arrachage de vignes affermées et utilisés sur une parcelle propriété du
preneur, les parties pourront décider en prévision de la fin du bail :
= La restitution des droits pour une surface équivalente au terme du bail ;
= L'indemnisation du bailleur sur la valeur des droits apporiés.
= lLorsque le preneur apporte des droits lui appartenant pour les utiliser sur des parcelles appartenant au
bailleur, les parties pourront décider en prévision de la fin du bail :
= La restitution des droits pour une surface équivalente au terme du bail ;
» Lindemnisation du preneur sur fa valeur des droits apportés.
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24, RENVOT AUX USAGES LOCAUX ET A LA LEGISLATION EN VIGUEUR

Pour tout ce qui n'est pas prévu dans ce contrat, les parties déclarent s'en rapporter a la législation en vigueur et
aux usages locaux du département ol se trouve le siége de Fexploitation sl s'agit d’un corps de ferme, ou du
département ol se trouve située la parcelle s'il s'agit d’un immeuble non béti, 10

Conformément 2 l'usage des lieux ou des technigues culturales nouvelles, le preneur maintiendra F'ensemble des
plantations (souches de vignes ou arbres fruitiers) en bon état d'entretien.

25, DROIT APPLICABLE - LITIGE
De convention expresse entre les parties, les présentes sont exclues du champ d‘application du code du commerce.

Les parties s’efforceront de régler & Famiable tout litige intervenant dans le cadre de la présente convention. En cas
de persistance du désaccord ia loi francaise est applicable et ledit litige sera tranché par les tribunaux compétents.

26, ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes, les parties font élection de domicile :

Pour GrandAngouléme, en son siége,
Pour le preneur, a l'adresse indiquée dans les soussignés.

27. ANNEXES
Le présent document comporte 3 annexes qui font partie intégrante de fa convention d’occupation précaire :

1. Plan cadastral de la parcelle
2. Plan du site,

Fait en deux exemplaires originatix
A Angouléme, le

Pour le prencur, Pour Grand Angouléme,
Agissant en gualite de propridtaire
Pleo fe Président, le vice-président.

Gérard Dezier
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