. . DECISION PAR SUBDELEGATION D’ATTRIBUTIONS
: N DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
GrandAngouleme

AGCLOMERATION

CONTRAT DE LOCATION AVEC L'ECOLE DE
LA DEUXIEME CHANCE DE LA CHARENTE ET

25, Bid Besson Bey 16023 ANGOULEME DU POITOU - HOTEL D'ENTREPRISES DU
Tél. 05 45 38 60 60 — Fax : 05 45 38 60 59 GRAND GIRAC

Direction Attractivité Economie Emploi
- Economie - Innovation et
enseignement supérieur

MC/AD

Numéro : 2021-D-383

Le PRESIDENT de la COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION de GRANDANGOULEME,
VU, le code général des collectivités territoriales,

VU, la délibération n°130 du conseil communautaire du 16 juillet 2020 portant delégation
d’attribution du Conseil au Président,

VU, l'arrété n°30 du 11 ao(t 2020 de Monsieur le président subdéléguant a Monsieur Gérard
ROY en sa qualité de vice-président, une partie de ses attributions déléguées par la
délibération sus-visée,

DECIDE

Article 1°" — Est approuvé le contrat de location passé avec 'Ecole de la Deuxiéme Chance
de la Charente et du Poitou, sise 78 boulevard de Blossac a Chatellerault, pour la mise a
disposition du plateau P1 (89,30 m? environ) de I'Hotel d’entreprises du Grand Girac, situé
70 rue Jean Doucet a SAINT-MICHEL.

Article 2 — La location est consentie du 8 novembre 2021 au 31 mai 2022 moyennant le
paiement d’un loyer mensuel de 803,70 € HT. L'occupant devra en plus s’acquitter des
charges locatives trimestrielles fixées a 214,32 € HT.

Article 3 — La recette est inscrite au budget annexe aménagement de zones — gestion
immobiliére — articles 752 et 758.

Article 4 — Monsieur le directeur général des services et Monsieur le trésorier de la
communauté d’agglomération sont chargés chacun en ce qui le concerne de I'exécution de
la présente décision.

Angouléme, le~ | JAN, 9097
Certifié exécutoire

Recu en préfecr:ture, P/Le Président,
Le—- 5 JAN, 2077 Le Vice-Président,
Publié ou notifié, _
Le - 5-JAN, 2022 A

Gérard ROY







gouleme

AGGLOMERATION

ENTRE LES SOUSSIGNES:

La Communauté d’Aggiomération du Grand Angouléme - GRANDANGOULEME - dont le siége est situé
25 boulevard Besson Bey, (16 000) Angouiéme,

Représentee par son Président, diment habilité a l'effet des présentes,
Ci-aprés dénommeée le Bailleur

D’UNE PART

et

L’Ecole de la Deuxiéime Chance de ia Charente et du Poitou, sise 78 boulevard de Blossac 86100
Chatellerault, représentée par Madame Edith CRESSON, Présidente,

Ci-aprés dénommée le Preneur

D'AUTRE PART

Ci-aprés ensemble ou séparément dénommes la {ou les) Partie(s) ;

IL EST PREALABLEMENT CONVENU CE QUI SUIT :

Par délibération n°2008.07.128 du 10 juillet 2008, la Communauté d'Agglomération du Grand Angouléme a
décidé d'affecter une partie du Technoparc Krysalide en Hoétel d'Entreprises afin de permettre ia location
temporaire de bureaux & des entreprises terflaires ne répondant pas aux critéres de création d'entreprises.
Toutefois, la priorité du site restant l'accueil de createurs d'entreprises, la surface attribuée a la partie Hotel
d’Entreprises pourrait &tre revue a la baisse si les demandes concernant la partie « Pépiniére d'Entreprises »
s'intensifiaient fortement. Il est précisé que les locataires de I'Hotel d'entreprises se conforment au réglement
intérieur ef n'ont pas accés aux prestations gérees par le gestionnaire de la Pépiniére d'Entreprises.

Par ailleurs, la vocation de 'hotel d'entreprises est d'étre un outif de développement économique dont Fobjectif
est de permetire a4 des entreprises de poursuivre leur développement dans des locaux adaptés et de fagon
provisoire, mais également de permetire une implantation rapide d'entreprises exogenes.

L'cccupant, dont les activitts sont de conception, édition, référencement, exploitation et de
commercialisation de site internet, les activités de développement informatique et logiciel, les prestations de
conseil et de création dans les domaines du marketing et de la communication écrite et visuelle, la mise en
o;zuvre de tous types d'actions de formation entrant ou non dans le champ dapplication des dispositions
réglementaires relatives, sollicite la possibilité de pouvoir louer un plateau de 89.30 m? au sein de 'Hotel
d’entreprises du GrandAngouléme,



Le GrandAngouléme consent a Poccupant, qui accepte, la mise a disposition d'une partie de cet ensemble
tertiaire en l'état, selon une convention exclue du code du commerce. Il est expressément convenu entre les
parties le caractére ferme et non renouvelable de ce contrat.

’occupant ne pourra invoquer le bénéfice d’aucune propriété commerciale au titre de Foccupation précaire.
IL A ETE CONVENU CE QUi SUIT:

Les Parties convenant que les locaux loués forment un tout indivisible, le Bailleur déclare donner en location au
Preneur, qui accepte, les locaux ci-aprés désignés.

1 - DESIGNATION
Un plateau situé au sein de «L'Hotel d'Entreprise du Grand Girac » (ensemble situé au rez-de-chaussée du
Technoparc Krysalide sise rue Doucet a Saint-Michel).

Le plateau objet de la présente convention est reférencé P1 et d’une surface totale de 89.30 m? (voir plans joints
en annexe). L'occupant pourra disposer librement des sanitaires et de 'espace tisanerie du site.

L'occupant deéclare parfaitement connailtre les lieux en vue des présentes et les accepter dans ['état ol ils se
trouvent tels qu'ils existent, s'étendent et comportent avec toutes leurs dépendances, sans aucune exception ni
reserve,

Le Preneur pourra disposer librement des sanitaires ef de 'espace tisanerie situés dans les parties communes
de 'Hotel d’Entreprises.

Les éventuels fravaux d'aménagement intérieur (cloisonnement, modifications électriques...) seront
exclusivement a la charge du Preneur.

Des places de parking sont a la disposition du personnel des entreprises de la Pépinigre et de I'Hotel Les
vehicules qui y sont stationnés restent sous I'entiére responsabilité de leurs propriétaires.

2 - DUREE

Le contrat de location est consenti et accepté a partir du 08 novembre 2021 jusqu'au 31 mai 2022,
Toutefois, le Preneur pourra a tout instant metire fin & la présente convention par lettre recommandée avec
accusé de reception moyennant un préavis de 2 mois.

Le Bailleur ne pourra étre tenu responsable de I'échec des recherches du Preneur. En raison du caractére ferme
et non renouvelable du contrat de location, le Bailleur engagera toute procedure judiciaire a encontre du
Preneur si celui-ci, au terme de recherches immobiliéres infructueuses, décidait de se maintenir dans les lieux
au-dela de la date de fin de contrat initialement fixée.

3 -USAGE

Les locaux sont loués pour ia fabrique du numérique, a l'exclusion de toute autre utilisation &tant bien
entendu que la destination des locaux loués ne pourra éire changée sans autorisation expresse et écrite du
Bailteur.

4 - ETAT DES LIEUX

Le Preneur prend les locaux loués dans |'état ol ils se frouvent le jour de la signature des présentes, sans
pouvoir exiger, 4 quelque époque et sous quelque prétexte que ce soif, aucune réparation ou amélioration, ni
aucune réduction du loyer de ce chef.

Un état des lieux d’'entrée a déja été réalisé lors d’une location

Un état des lieux de sortie sera réalisé le jour prévu de la sortie du Preneur.

5 - CONDITIONS GENERALES
Le présent bail est consenti et accepté sous les charges et conditions suivantes que les parties s'obligent a
executer et accomplir :
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5-1 - Afin que les locaux loués soient toujours en bon état, nets de toute dégradation ou détérioration
d'aucune sorte, le Preneur fera & ses frais, pendant ie cours du bail toutes réparations et fravaux d'entretien, de
réfection ou de remplacement de toutes natures qui seront nécessaires, (y compris les fermetures, moguettes,
carrelages, serrurerie, plomberie, menuiserie, appareils sanitaires...) et ce, dés lors qu'elles n'entreraient pas
dans le cadre du champ des dommages couveris par 'assurance Dommage ouvrage contractée par le Bailleur
et a 'exception des grosses réparations prévues & l'article 606 du code civil, qui seules restent & la charge du
Bailleur.

5-2 — Le Preneur devra déposer 2 ses frais et sans délai tous coffrages et décorations ainsi que toutes
instaliations qu'il aurait faites et dont 'enlévement serait utile pour la recherche et la réparation des fuites de
toute nature, de fissures dans les conduits de fumée ou de ventilation, notamment aprés incendie ou infiltrations
et en général, pour Fexécution des travaux.

5-3 — Le Preneur jouira des lieux loués en bon pére de famille et les rendra en fin de location en bon état
de toutes réparations locatives conformeément a larticle 5-1 susvisé.

5-4 - Le Preneur devra garnir et tenir constamment gami les lieux loués de meubles mobiliers et
marchandises de qualité et de valeurs suffisantes pour répondre du paiement des loyers et de I'exécution des
conditions du présent bail.

5-5 - Le Preneur devra aviser, par courrier avec accusé réception, le Bailleur immédiatement de toute
dégradation ou déterioration des locaux loués.

5-6 — Le Preneur ne pourra faire aucun percement des murs ni aucun changement de distribution sans
e consentement express et par eécrit du Bailleur. En cas d'autorisation, ces travaux seront exécutés sous la
surveillance de t'architecte du Bailleur. L'intervention de l'architecte ou du bureau d’études du Preneur pourra
faire Fobjet, au cas par cas d'un accord avec I'architecte du Bailleur. Dans cette hypothése, le Preneur s'engage
a faire intervenir & cet effet des hommes de 'Art diment qualifiés et notamment sans que cette liste soit
limitative, tous cabinets d'architectes, bureaux d'études technigques et bureaux de contrdle de son choix; et dont
l'identification sera communiquée au Bailleur.

5-7 - Tous travaux, embellissements, améliorations et installations exécutés par le Preneur avec
fautorisation du Bailleur resteront fa propriété du Bailleur sans indemnité de sa part.
it est convenu entre les parties que le preneur ayant supporté le colt du démontage et du remontage des
cloisons mobiles, il ne sera pas tenu d'en assurer a nouveau le démontage lors de la libération de lieLix.

5-8 - Le Bailleur ne pourra exiger a quelgue époque et sous guelque prétexte que ce soit une
augmentation du loyer liée aux travaux, embellissemenis, améliorations et installations exécuiés par le Preneur
ou toute personne physigue ou morale qu'il désignera, pendant la durée du bail ou lors de son renouvellement
ainsi que préalablement a la jouissance, a compfer de |a signature des présentes.

5-9 - Le Preneur devra souffrir sans aucune indemnité, quelles qu'en soient limportance et la durée, tous
les travaux de grosses et petites réparations qui deviendraient nécessaires & Fimmeuble loué, et également des
travaux d'amélioration..

5-10 — De mé&me, en cas de travaux, qui seraient exécutés dans Fimmeuble, sur la voie publigue, le
Preneur n‘aura aucun recours contre le Bailleur et ne pourra prétendre & aucune indemnité ni diminution du loyer,
mais conservera son droit de poursuite contre les entreprises responsables d’une malfagon dans le cadre de leur
garantte contractuelle ou de teur garantie d'assurance construction selon le cas.

5-11 - Le Preneur, devra pour fexploitation de son aclivité se conformer aux lois réglements,
prescriptions administratives en vigueur notamment en ce qui concerne la voirte, 1a salubrité, la sécurité incendie,
la police, l'inspection du travail, de fagon que le Bailleur ne soit jamais inquiété et recherché a ce sujet.

5-12 - L'exercice de certaines activités impliquent l'obtention d'autorisations administratives que seul le
Preneur devra solliciter et sans que la responsabilité du Bailleur soit recherchée en cas de refus ou de retard. Le
Preneur fera son affaire personnelle du paiement de toutes sommes, redevances, taxes, et autres droits
afférents aux activités exercées dans les locaux loués.

5-13 - Le Preneur ne devra pas infroduire dans les locaux de matiéres dangereuses et notamment

aucun produit explosif ou particulierement inflammable qui ne soient pas nécessaires a 'exercice des activités
enumerées a Particle 3.
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5-14 — Le Preneur devra exercer son activité professionnelle en prenant toute précaution nécessaire afin
que rien ne puisse froubler la tranquilité de limmeuble et apporter un trouble de jouissance aux autres
occupants, s'il y en a, ni par lui-méme ni par son personnel.

5-15 - Le Preneur ne devra pas faire supporter aux planchers une charge supérieure a leur résistance.
Cetlte résistance sera communiquée au Preneur sur demande.

5-16 Le Preneur ne devra pas installer de moteurs, ni d'appareils ou installations électromagnétiques,
émetteurs de rayons ou d'ondes susceptibles de froubler les voisins, sauf autorisation spéciale qui ne sera
donnee que sur la preuve que foutes mesures interdisant ces troubles auront été prises et toutes assurances
souscrites a cet effet, quelle qu'en soit la source d'énergie, a 'exception du matériel de bureau, et dinstallation
de radio-téléphone autorisée par les P&T.

5-17 - Une tolérance ne devra jamais étre considérée comme droit, méme avec le temps, Ie bailleur
pouvant toujours y mettre fin.

5-18 - Le Preneur ne pourra exiger du Bailleur aucune indemnité, ni diminution du loyer pour toute
interruption dans ies services de I'immeuble, et notamment s'ils existent, ceux de ventilation, de chauffage
central, de téléphone et de télex, ni pour tous accidents ou tous dégats qui pourraient intervenir dans les locaux
loués par suite de rupture de canalisations de gaz, d'eau, d'électricité ou de chauffage central, méme si la durée
des travaux dépassait 40 jours, et dont la survenance n'est pas du faif du Bailleur.

5-19 - Dés que fe congé aura été donné et au moins pendant les six demniers mois, de la jouissance du
présent bail, et encore en cas de vente de Iimmeuble ou des locaux loués, le Preneur devra laisser visiter aux
jours et heures ouvrés et devra laisser apposer un panneat publicitaire aux fenétres pour lequel le Bailleur prend
obligation de concevoir un texte qui n'identifie en rien la société du Preneur avec la vente ou la nouvelle location
des locaux.

5-20 - Le Preneur devra par ailleurs préevenir de son déménagement au moins un mois a l'avance afin de
permettre au Bailleur d'effectuer les déclarations légales afférentes

5-21 - Au plus tard, le jour de 'expiration de la location, il sera procédé contradictoirement & un état des
lieux & la suite duquel le Preneur devra remettre les clés au Bailleur. Cet état des lieux comportera
éventuellement un relevé des réparations a effectuer incombant au Preneur.

5-22 - Le Preneur devra iaisser au Bailleur ou a son représentant, son architecte et tout entrepreneur
penetrer dans les locaux loués aux jours et heures ouvrés, quand le Bailleur le jugera utile pour constater leur
état et laisser faire tous travaux nécessaires, étant entendu que le Bailleur préviendra le Preneur & l'avance.

5-23 - Le Bailleur ne pourra en aucun cas et aucun titre étre responsable des vols ou détournements
dont le Preneur pourrait &tre victime dans les locaux loués a compter de Pentrée en vigueur du bail. Le Preneur
devra faire son affaire personnelle d'assurer comme il le jugera convenabie la garde et la surveifiance des locaux
loués.

5-24 - Le Preneur prendra en charge toutes les contributions personnelles et mobiliéres, la taxe
professionnelle, les taxes locatives, notamment la taxe de balayage, d'enlévement des ordures ménagéres,
d'éclairage, de police et de voirie et tous aufres impdts de toutes natures le concernant particulierement ou
relatives a son activité, auxquels les locataires sont ou seront ordinairement tenus et justifiera de leur acquit a
toute réquisition, le tout de maniére que le Bailleur ne puisse étre inquiété a ce sujet.

5-25 - Le Preneur fera son affaire auprés des services administratifs concernés de toutes les formalités
administratives et de pré-financement pour la desserte de ses besoins en lignes téléphonigues ordinaires, télex,
spécialisées ou autres. Hl supportera a ses frais toutes modifications d'arrivée, de branchement, de
remplacement de compteurs ou d'instaliations intérieures aux locaux loués, pouvant étre exigées par les
compagnies distributives des eaux, du gaz, de l'électricité, en fonction des besoins exprimés par l'activité
commerciale du Preneur. Il en sera de méme pour tous travaux d'assainissement rendus nécessaires par
Factivité commerciale prévue dans les locaux loués.

5-26- Le Preneur acquittera directement toutes consommations d'eau, d'électricité, de gaz et de
téléphone selon les indications de ses compteurs relevés aux compagnies concessionnaires, et en fonction
d'abonnements personnels.

5-27 - Le Preneur ne pourra installer d'enseignes commerciales conformément au réglement organisant
I'Hotel d’Entreprises visé en préambule au présent bail.
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5-28 - En cas d'expropriation pour cause d'utiiité publique, il ne pourra rien étre réclamé au Bailleur, tous
les droits du Preneur étant réservés contre la partie expropriante.

6 - LOYER
Le present bail est consenti et accepté moyennant un loyer mensuel de :

803.70 € HT

(Huit cent trois euros et soixante-dix centimes hors faxes)
que e Preneur s'oblige & payer au bailleur les 1° de chague mois, majoré de la TVA en vigueur, par prélévement
automatique/ par chéque et d'avance par acompte mensuel (prélévement effectué par la régie de receties de la
pépiniére d’Entreprise du GrandAngouléme).
Pour la période courant de P'entrée en jouissance a la fin du mois civil en cours, le montant de la redevance sera
calcuié prorata temporis.
Pour la période courant du dernier mois civil au terme normal ou anticipé du présent droit d'occupation, la
redevance sera également calculée prorata temporis.

Tout paiement qui ne sera pas effectué a la date d'exigibilité portera de plein droit, et sans qu'il soit besoin de
faire ure mise en demeure préafable, intérét au taux annuel de T4M calculé au jour le jour et payable a réception
de la facture correspondante. Cet intérét sera considéré comme un accessoire du loyer et il sera assujetti 4 la
faxe sur la valeur ajoutée.

En plus du loyer, le Preneur réglera a premiére demande au Bailleur ou a son représentant, les charges
mentionnées a Particle 9.

7 - DEPOT DE GARANTIE

Le Preneur a versé au Bailleur a Pentrée dans les locaux, un montant équivalent a 1 mois HT de loyer. Cette
somme versée par virement bancaire ou par prélévement bancaire a la régie de recettes de la pepmlére
d'Entreprise du GrandAngouléme restera entre ses mains jusqu'a 'expiration du présent contrat et jusqu'au
réglement de toutes sommes dont le Preneur pourra étre déhiteur 3 |a suite de I'état des lieux de sortie. Cette
somme ne sera productrice d'aucun intérét. Elle sera restituée au Preneur sous déduction des sommes dues.

Le Preneur communiquera une attestation d’ordre de virement au titre du dépot de garantie susvisé.

Le Preneur versera également au Bailleur, préalablement & lentrée dans les lieux, un dépot de garantie
specifigue pour les clefs (chaque jeu de clefs étant composé de trois clefs, d’'un montant de 30 €.
(Les clefs supplémentaires sont a la charge du Preneur et devront étre rendues a la sortie).

8 - CHARGES

Les charges locatives mensuelles sont fixées forfaitairement & 214,32 € HT (Deux cent quatorze euros et trente-
deux centimes) fixées sur la base du parcours Hotel. Ces charges incluent l'utilisation des espaces communs &
Fensemble des occupants de I'Hotel d’Entreprises (hors salles de réunion et de conférence), le nettoyage des
parties communes, F'abonnement et la consommation d'électricité (fourniture électrique, chauffage, éclairage,
rafrafchissement), 'entretien de I'ascenseur, 1a taxe fonciére.

Les contrats d'abonnement et d’approvisionnement seront 3 la charge du Preneur qui en fera son affaire,
conformément a Farticle 5-26 ci-avant.

9 - ASSURANCES

9-1 - Le Preneur ainsi que ses assureurs feront leur affaire personnelle de tous dommages et
notamment lincendie, la foudre, les bris de glaces, les explosions et les dégats des eaux, causés aux
agencements ou amenagements qu'ils effectueraient dans les locaux donnés a bail, ainsi que de ceux causés
aux mobiliers, matériels, marchandises et plus généralement de fous objets lui appartenant, ou dont il serait
detenteur & quelque titre que ce soit. La police devra également couvrir les risques locatifs et le recours des tiers
et des voisins.

89-2 - Le Preneur ainsi gque ses assureurs renoncenf a tous recours contre le Bailleur en cas de
dommages causés aux locaux loués que ceux-ci alent pour cause Je fait d'un co-locataire ou d’'un préposé ou
gardien dont le bailleur serait civilement responsable, sauf a se retourner directement contre le tiers susvisé
responsable.

9-3 - Le Preneur ainsi que ses assureurs s'engagent & renoncer a tous recours contre ie Bailleur aux
termes de l'article 1719, 4° et de l'article 1721 du Code Civil.
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9-4 - Le Preneur devra également s'assurer en sa qualité de locataire, contre les risques de
responsabilité civile, pour tous dommages corporels ou matériels pouvant étre causés a des tiers, soit du fait ou
de l'usage des aménagements ou des installations, soit du fait des préposés du Preneur.

9-5 - Si l'activité exercée par le Preneur entraine, soit pour e Bailleur, soit pour les co-locataires, soit
pour les voisins, des surprimes d'assurance, le Preneur sera tenu de garantir le Bailleur contre toute réclamation
d'autres locataires ou voisins.

9-6 - Le Preneur devra déclarer immediatement, a I'assureur d'une part, et au Bailleur d'autre part, tout
sinistre relatif a I'un des événements décrits ci-dessus, quelqu'en soit l'importance et méme s'il n'en résulte
auctin degat apparent,

9-7 Le Preneur communigquera au Bailleur une attestation d’assurance au titre des articles 10-1 et 10-4
ci-dessus.

10 — SOUS-LOCATIONS
i est interdit au Preneur de substituer qui que ce soit dans la jouissance des locaux loués, méme
temporairement, et sous quelgue forme gue ce soit, notamment par prét, sous-location cu cession.

11 - CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement d'un seul trimestre de loyer a son échéance exacte ou d'inexécution de l'une ou de l'autre
des conditions du présent bail, et un mois aprés un simple commandement de payer, ou d'une sommation
d'exécution restée sans effet et contenant declaration par le Bailleur de son intention d'user du bénéfice de la
présente clause, le présent bail sera résilié de plein droit si bon semble au Bailleur et I'expulsion du Preneur
pourra avoir lieu, sur simple ordonnance de référé rendue sur le commandement de payer ou de la sommation
d'exécuter restes sans effet, sans qu'il soit besoin de remplir aucune formalité et nonobstant toutes offres
ultérieures de payer ou d'exécuter.

12 -TVA
Le présent bail etant soumis a I'application de la taxe sur ia valeur ajoutée, le Preneur remboursera au Bailleur le
montant de la TVA grevant le loyer a 'occasion du paiement de chacun des termes.

13 - CLAUSE D'ENGAGEMENT

Les présentes expriment lintégralité de faccord des Parties relativement au présent bail et annulent et
remplacent de plein droit et sans formalité toutes conventions antérieures, écrites ou orales s'y rapportant
directement ou indirectement.

Toute modification des présentes ne pourra résulter que d'un document écrit ef bilatéral.
14 - DOMICILE
Pour 'exécution des présentes et ses suiles, les Parties font élection de domicile en leurs siéges sociaux

respectifs.

Le Preneur se réserve la faculté de notifier au Bailleur I'élection d'un autre domicile par lettre recommandée avec
avis de réception.
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15 — ANNEXES JOINTES AU PRESENT BAIL

A — Plan des locaux loués

Fait & Angouléme, le
en 2 exemplaires originaux.

"Lu ef approuveé” "Lu et approuvé”

Pour le GrandAngouléme Pour E2C,
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A — Plan des locaux loués

Plan masse du site
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