DECISION PAR SUBDELEGATION D'ATTRIBUTIONS

GrandAngouleme

ABBLOMERATION

DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

25, Bid Besson Bey 16023 ANGOULEME

: 18023 CONVENTION D'OCCUPATION PRECAIRE AVEC
Tel 0545386060 ~Fax: 0545386059 ) b I TREPRISE TOKU - TECHNOPARG KRYSALIDE

DGA Ressources et Relations aux
administrés - Vie institutionnelle
relations administrés - Secrétariat des
assemblées

Numéro : 2023-D-080

Le PRESIDENT de la COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION de GRANDANGOULEME,
VU, le code général des coliectivités territoriales,

VU, la délibération n°246 du conseil communautaire du 9 décembre 2021 portant délégation
d’attribution du Conseil au président,

VU, Tlamrété n°97 du 23 mars 2022 de Monsieur le président subdéléguant a
Monsieur Gérard ROY en sa qualité de vice-président, une partie de ses attributions déléguées
par la délibération susvisée,

DECIDE

Article 1¥ — Est approuvée la convention passée avec I'entreprise TOKU, sise Technoparc
Krysalide — Parc d’activités du Grand Girac, pour la mise a disposition de I'atelier A9-A10 de
102,60 m*? de la pépiniére d'entreprises, située 70 rue Jean Doucet & Saint-Michel.

Article 2 ~ La mise a disposition est consentie & compter du 1°" avril 2023 pour une durée de
48 mois fermes, moyennant le paiement d'une redevance et de charges mensuelies dont les.
montants évolueront chague année de la fagon suivante :

A9-A10
Redevances Charges
102,60m? HT HT
Année 1 205,20 145,69
Année 2 282,15 205,20
Année 3 359,10 239,08
Année 4 410,40 238,06

Article 3 — Un dépbt de garantie de 410,40 € HT devra étre versé par I'entreprise pour garantir
Fexécution de la présente convention, et une caution de 10 € par clé.

Article 4 — La recetie est inscrite au budget Principal — gestion immobiliére — articles 572 et
758.



Article 5 — Monsieur le directeur général des services et Monsieur e trésorier de ia

communauté d'agglomération sont chargés chacun en ce qui les concerne de l'exécution de la
présente décision.

Angouléme, le { 4 AYR 2023

Pour Le Président,
Le Vice-Président,

Gérard ROY

Certifié exécutoire
Recu en préfecture,
Le § b 2 207
Publié ou'fotiie, 3

14 AVR. 2023



‘Technoparc Krysalide

 PREAMBULE

Le technoparc Krysahde a pour Db]ect!f dophwser ies facteurs de
reussrte des entrepnses en creatmn : :

: Krysai:de met ala dlsposmon des porteurs de pmjet et des createurs
deﬂtreprises S
° des bureaux avec des redevances a pr X moderes

@ des services communs (qecretar[at tisanerie, receptlon/envor
de courreer photocopteur, fax, salles de reumons Y, :

s du (:'onset! aupres de's créateurs- dentreprsses afin de les

“accompagner dans -toutes leurs “démarches - qu elles . sment_
d ‘ordre ﬂscal marketmg, ﬂnancuer juridigue...

Le respect de la destmatmn des heux m;s a dxspos;tzon est une clause
determlnante de !a presente conventton
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Technoparc Krysalide

COMVENTION D'OCCUPATION PRECAIRE

'ENTRE LES SOUSSIGNES ;

La Communaute d’Agglomeratton du Grand ﬂngou!eme {Grand Angou!eme)
25 Bd Besson Bey
16023 Angouléme -

ET: TOKU _
Technoparc Krysalide
-~ Parc d'activités du Grand Girac
70 Rue Jean Doucet . _
- 16470 Sdint-Michel

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

La Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme {(Grand Angouléme) met &
disposition de l'entrepriseTOKU, immatriculée en date du 01 décembre 2022 au greffe
du tribunal de commerce d'Angouléme sous le n® de siret suivant : 921 868 527
00018 R.C.S. Angouiéme, représenté par Monsieur Xavier TRUCHON, qui accepte les
iocaux'équipés‘ désignés_ci~aprés :

'Ateller A9-A10 (102 602),
Le Technoparc Krysalide - Parc dacthtes du Grand Girac - 70 Rue Jean Dcucet -

16470 Saint-Michel

Le preneur déclarant en avolr une parfaite connaissance pour les avoir visités.

DUREE ET LEGISLATIDN DU CONTRAT :

Les locaux mis a disposition du preneur p;’esentent la particularité d'étre destinés
- exclusivement a des jeunes entreprises : soit des porteurs de projet (personnes
physiques qui s'installent en pépiniére avec comme objectif la création dune
entreprise dans les prochains mois) soit des jeunes entreprises (entreprises
immatriculées depuis moins de 5 ans).

Les critéres d'entrée sont @

- le caractére < tertiaire » de {"entreprise
- {innovation

- e potentiel d'emploi

l'originalité
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Techhoparc Krysalide

Les entreprises ciblées par la pépiniére étant & potentiel de développement celles-ci
bénéficient de conditions financiéres avantageuses (redevances modérées,
interventions des consultants non facturées aux créateurs). Ces prestations sont
proposees tant que 'entreprise n'est pas en situation de les assumer setile, A compter
du moment ol l'entreprise atteindra une rentabilité iui permettant d’assumer une
redevance correspondante au prix du marche ::elie -ci sera invitée a quntter Krysaizde

- Ne pouvant définir a prieri quand Ientrepr;se atteindra une autenomie
financiére la présente convention est cansentle pour une duree de 48 mois
fermes a ccmpter du 01/{}4/2923 S :

Al issue du terme de la convent;on e preneur he pourra pas benefoer d’ une nouvelie
: conventron d’ occupatzorx precaxre et devra iiberer fes !ocaux T -

Notons que la notion dautonomte f‘nanuere sera - apprec:ee en ccnssderant une
_.structure des codts coherente pas‘ rapport aux moyens de Ientreprzse et & son
_marche : : :

Le Preneur pourra cependant mettre ﬁn 3 Ia présente convention avant son terme, en
prévenant le bailleur par letire recommandee au moms 1-mois a l'avance de la date
désirée par lui. . : e

_ La presente ccnventlon est exclue du champ d appitcatmn du decret du 30-
_ Septembm 1953 compte tenu :

- de l'existence de circonstances partlcuizeres {aider a la création

d'entreprises en mettant conjointement & la- disposition des

preneurs de I'immabilier et des services de conselis), ' :

- d'une durée totale d’hebergement non plamf’abie car dependant-
' de la rapidité de lentreprlse a étre . rentabie et autonome
: fnanaerement T

- dune redevance extremement fazbie pulsque. la redevance ast

modérée et que lintervention des consultants est totalement
gratwte pour e preneur.-
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DESTIMNATION :

Le Preneur devra occuper les lieux mis a disposition par lui-méme, paisiblement,
conformément aux articles 1728 et 1729 du Code Civil, et pour y exercer l'activité de:

Production de films et de programmes pour la télévision.
ETAT DE LIVRAISON ;

Le preneur prendra les lieux dans I'état ol iis se trouveront au jour de l'entrée en
joulssance. Il sera réputé les avoir recus en bon état. Un état des Ireux contradnctolre
est etab!: le 3our de entree dans les locaux . :

ENTRETIEN :

Le preneur aura la charge des réparations locatives et d'entretien et devra rendre les
lieux en bon état desdites réparations & l'expiration de la convention, le bailleur
n'étant tenu qu'a l'exécution des grosses réparations telles qu'elles sont définies a
I'article 606 du Code Civil et devra rendre les lieux en bon état des dites réparations &
'expiration de la miseé a disposition. Il devra notamment faire entretenir et remplacer,
sl besoin est, tout ce qui concerne les installations & son usage personnel, ainsi que
les fermetures et serrures des fenétres, portes, les g!aces vitres, revétement de sol,
boiseries, etc..

Le preneur prendra en charge le raccordement de ses lignes telephomques du boitier
France Télécom jusqu'a ses bureaux. Ce raccordement sera effectué par Ia société en
charge de la gestion de |a téléphonie du batlment '

1) sera responsable des accidents causés par'et a .se_snbje_ts.

Il devra garder les lieux mis & disposition en état permanent de propreté et faire
exécuter le ménage a ses frais.

Le preneur sera eégalement responsable de toutes réparations normalement a la
charge du bailleur, maijs qui seraient nécessitées soit par le défaut d'exécution des
réparations dont le preneur a la charge comme il est dit ci-dessus, soit par des
dégradations résultant de son fait, du fait de son personnel ou de ses visiteurs, soit
dans les lleux mis a disposition, soit dans d'autres parties de I'immeuble.

REPARATIONS ET TRAVAUX DANS L'IMMEUBLE :

Le preneur souffrira, quelque géne qu'elles |ui causent, les réparations,
reconstructions, surelévations et travaux gquelconques qui seront exécutés dans
'immeuble, sans pouvoir démander aucune indemnité ni diminution de la redevance,
quelles qu'en soient l'importance et la durée et, par dérogation & larticle 1724 du
Code Civil, alors méme que cette derniére excéderait quarante jours.

Le prerieur devra aviser immédiatement le bailleur de toute reparatlon a la charge de
ce dernier dont il serait & méme de constater la nécessité sous peine d'étre tenu
responsable de toute aggravation résultant de son silence ou de son retard.,
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Le preneur devra déposer a ses frais et sans délai tous coffrages et décorations, ainsi
que toutes instaliations qu'jl aurait faites et dont I'enlévement sera utile pour la
recherche et la réparation des fuites de toute nature, de fissures dans les conduits de
fumée, ou de ventilation, notamment aprés. imcend;e ou ;nﬂltratlons et en général
pour 'exécution de tous travaux.

Il devra déposer a ses frais et sans deEal, fors de I'exécution du ravaiement tous
- agencements, ensagnes, etc.. dont Ienievement sera utile pour Iexecutlon des

travaux, : - :

:TRA'NSFQRMATIG&S ET AMELIORAHG'NSPAR LE PRENEUR :

Le preneur ne pourra opérer aucune demohtson, construct:on, ni aucun changement
de distribution, cleisonnement, percement d'ouverture, s ce n'est avec e
consentement préalable et crit du bailleur. En cas d' autorlsatlon les travaux devront
étre exécutés sous la survemance de Iarchitecte du baslleur dont Ees hanora;res sefont .
- ala charge du preneur '

Tous em'beiiissements ameéliorations et installations faits par le preneur dans les lieux
" mis & disposition resteront, a la fin de la présente convention, fa propriété du bailleur
sans indemnité de sa part. Ce dernier se réservant le droit de demander le
retab%sssement des E:eux dans feur etat primstlf aux fra;s du preneur -

- GARNISSEMENT ET OBLIGATION D'EXPLOITER :

_'Le preneur devra mamtemr les lieux mis 3 d:sposmon constamment utmses 1 devra
-en outre les garnir et les tenir constamment garnis de matériel, marchandises et
objets mobiliers en quanti‘ce et de valeur suffisantes pour répondre en tout temps du
paiement “des redevances et ‘paiements ou remboursements divers gui en sont
faccesson“e :
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ASSURANCES :

Le preneur devra faire assurer contre l'incendie, les explosions, la foudre, le bris et les
dégdts des eaux, & une compagnie francaise notoirement solvable, les locaux, ses
mobiliers, matene{s, marchandises et glaces,- le deplacement et e remplacement
desdits; ainsi gue les risques locatifs &t le recours des voisins. Il devra paver les
primes ou cotisations et Justifer du tout a premiere demande, supporter ou
rembourser toutes surprimes qui seraient réclamées de son fait au bailleur ou aux
autres locataires gu copropriétaires.

Une attestation sera fournie avec le bail lors de sa s:gnature.. .

Le locataire assure, renonce au recours qu'll pourrait étre fondé & exercer ccntre Ie— '
propriétaire par appimatton des amcfes 1719 et 1721 du Code Civil, :

IMPOTS ET TAXES :

Indépendamment des remboursements qu'il aura & effectuer au bailleur, e preneur
devra payer tous impdts, contributions, ou taxes lui incombant et dont le bailleur
pourrait étre responsable 2 un titre quelconque et il devra en justifier a toute
réguisition du bailleur, notamment & I'expiration de la convention, avant tout
déménagement.

Le iocataire est redevable du paiement de la taxe fonclere au prorata de la. surface
occupee,

RESPECT DES PRESCRIPTIONS ADMINISTRATIVES ET AUTRES i

Le preneur devra se conformer aux prescrtptions, regiements et ordonnances en
vigueur, notamment en ce qui concerne la voirie, la salubrité, la police, fa sécurite,
Minspection du travail, de facgon que le baiilleur ne puisse étre inquiété ou recherché.

Sl existe ou s'l vient & exister un réglement de jouissance ou un réglement de
copropriété pour Pimmeuble, le preneur devra s'y conformer, comme il devra se
conformer & toute décision réguliérement pnse par l'assemblée des coproprsetalres

RECLAMATION DES TIERS OU CONTRE DES TIERS :

Le preneur devra faire son affaire personnelle & ses risques, périls et frais, sans gue le
bailleur puisse étre inquiété ou recherché, de toutes réclamations faites par les autres
occupants de l'immeuble, les voisins ou les tiers, notamment pour bruits, odeurs,

chaleurs ou trépidations, causés par ui cu par des appareils lui appartenant.

Au cas néanmoins ou le bailleur aurait & payer des sommes quelconques du fait de
l'occupant, celui-ci serait tenu de les lui rembourser sans délai.
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- Technopare Krysalide

Le preneur fera son affaire personnelle de tous qegats causés aux lieux mis 3
dispoesition et de tous troubles de jouissance causés par les autres occupants de
Iimmeuble, les voisins ou les tiers et se pourvoira directement contre Ies auteurs de

' ces troubles sans que le bailleur pu:sse &tre recherche

- VISITE DES LIEHX :

Le preneur devra laisser fe ‘bailleur, ses representants -ou spn architecte et tous

entrepreneurs et ouvriers, pénétrer dans. Jes lleux mis_a. disposition pouf. visiter,

_ reparer et entretemr I mmeubie

. Dans Ies 5% mois QUE precederont !expiratlon de Ia conventlon, le preneur devra
~laisser visiter les lieux mis a d!SpDSlthﬂ, tous: les jours non fériés de 9 heures & 11
‘heures et de 14 heures jusgu'd 17 heures par toute personne munie de Pautorisation .

. du bailleur; il devra pendant le ' méme temps, laisser le bailleur apposer un ecrlteau ou
- une enseigne pour mdzquer que les locaux sont diSpOﬂlbleS

“Le méme drott de visite et d'affichage exrstera en tout temps en cas de mise en vente
des tocaux mis a dnsposn‘:lon,

: :iN’f‘E_R'D_I_t_:TIQNS DIVERSES :

: _Il est interdit au preneur :

- d embarrasser ou d' occuper meme temporalrement ies pames d mmeub[e
' 'non compr;ses dans fa presente Iocatnon .

dexposer aucun -objet aux fenetres, portes murs exterfeurs ou dans les
-partles communes, y compris les stores, plagques et enseignes et d'une
maniere genérale tout ce qui intéresse tant la sécurité des occupants ou des
tiers que l'aspect extérieur ou intérieur de 'immeuble. Toutefois . le preneur
pourra apposer des plagues ou enseignes d'un mode}e agree par le bailleur
et aux endrmts md:ques par ce dermer. : :

'de faire usage d apparells a combustlon lente ou produ;sant des.gaz noc;fs

- de faire supporter aux pianchers une charge superleure & Eeur res:stance
normale. .

_GARDIENI’%AGE :

i..e preneur fera son affalre personnelie du gard;ennage et de ia surve;llance de ses

locaux, le bailleur ne pouvant en aucun cas et & aucun titre étre responsable des vols

ou detoumements dont le preneur pourratt etre vsctrme dans les locaux par lui
occupes
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Technoparc Krysalide

DESTRUCTION DES LIEUX MIS A DISPOSITION ¢

Si les locaux mis & disposition viennent & &tre détruits en totalité par un événement
indépendant de la volonté du ballleur, la présente convention sera résifiee de plein
droit, sans indemnite.

En cas de destruction partielle, elle pourra étre résiliée sans indemnité a la demande
de I'une ou l'autre des parties et ce par dérogation aux dispositions de l'article 1722
du Code Civil, mais sans préjudice, pour le bailleur, de ses droits éventuels contre le
preneur si la destruction peut étre Imputee a ce dernier,

INTERRUPTION DANS LES SERVICES COLLECTIFS :

Le bailleur ne pourra étre rendu responsable des irrégularités ou .ihterri}ptioh's-dansle
service des eaux, du gaz, de 'électricité ou dans tout autre service collectif analogue
extérieur a 'immeuble, le bailleur n'étant pas tenu, au surplus, de prévenir te preneur
des interruptions.

RESTITUTION DES LOCAUX :

Al'occasion de 'expiration de la convention, le preneur devra p‘révénir le bailleur de Ia
date de son déménagement un mois a 'avance afin de permettre au bameur de faire &
IAdmmfstratsgn fiscale les déclarations vouiues :

1l devra rendre les clés le jour de son déménagement, méme si ce dernier a lieu avant
fexpiration du teérme en cours.

TOLERANCE :

Une tolérance relative a I'application des clauses et COﬁéEtiOﬂS de la présente

convention ne pourra jamais, quelle qu'ait pu en &tre la durée ou la fréguence, étre
considérée comme une modification ou suppression de ces clauses et conditions.

CESSION, SOUS-LOCATION ;
Il est interdit au preneur de substituer qui que ce soit dans ia joulssance des locaux

mis a disposition, méme temporairement, et sous quelque forme que ce soit,
notamment par prét, sous-location ou cession,
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Technoparc Krysalide

CHARGES, PRESTATIONS ET TAXES :

La présente convention est consentie et acceptée moyennant ume indemnité
. -mensuelle pour la premlere année de 205.20 HT que le preneur s'oblige & payer au
" bailleur en termes egaux par preievement automatique Ies 20 de chaque mois suxvant
la date de facture, .

“En outre il devra s acquitter aupr‘es de la régie de la pépiniere o’ entreprises du Grand
_Angouieme pour la premiére annee la facture afférente aux charges (soﬁ: 145 69€ HT)
nsr que. les charges hees aux prestat[ons complementatres : o

Les palements seront egalement effectues par preievement automabque
i_a redevance afferente aux Eocaux que vous occupez au- sem de la peprmere est_ '

progresswe chaque année.
: _'Le rea;ustement de la redevance se fera en vertu des tarnfs ci- dessous

gg‘i}i«:;ﬁﬁﬁ Redevainaes 1 - Chéf‘ges:
‘ xm»a«- i :éz@waé | " 17.04
: f%:?(’?fi ﬁ 33.00 24,00
| Année 3 42.00 ©27.96
Annice 4 48.00 | Zf.éﬁ :

‘Sur cette base; vos redevances et charges se décomposeront de la maniére suivante .

: AS-A1CD

102.60 Redevances | Charges
m HT HT
Année 2 | 282.15 205.20
Année 3 | 359.10 239.06
Année 4 410.40 239.06

Les tarifs sont susceptrbles d’étre réévaluds par Iz Communaute d’Aggiomeratlon du

Grand Angouleme chaque année,
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DEPOT DE GARANTIE :

Le preneur s'engage & verser & la régie de la pépiniére d'entreprise du Grand
Angouléme & la signature de la présente convention, la somme 410.40 € HT
correspondant 3 2 mais d'indemnité, en garantie de paiement de la redevance de
la bonne exécution des clauses et conditions de la présente convention, des
réparations du local et des sommes dues par le preneur dont Je bailleur pourrait étre
rendu responsable. La différence en plus ou en moins sera payée ou restituée apres
vérification desdites réparations, déménagement, remise des clés et production parte
preneur de ' acquit de ses contributions et taxes ou droits quelconques.
Une ‘caution pour les clefs sera également demandée au bailleur (10€/clef)
Ce dépdt de garaﬁtie ne sera pas ;:)roductnc d'intérét au met du preneur.

CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement a son échiéance exacte d'un seul terme de l'indemnité ou de
remboursements de frais, charges ou prestations qui en constituent l'accessoire, ou’
d'exécution de I'une ou {'autre des conditions de [a présente convention, et un mois
aprés un simple commandement de payer ou une sommation d'exécuter restée sans
effet, et contenant déclaration par le bailleur de son intention d'user du bénéfice de la
présente clause, la présente convention sera résiliée de plein droit sj bon semble au
bailleur sans qu'il soit besoin de former upe demande en justice. Et dans le cas ol le
preneur se refuserait & évacuer les lieux, son expulsion pourrait avoir lieu sans délai
sur une simple ordonnance de référé rendue par Monsieur Le Président du Tribunal de
Grande Instance d’Angouléme et exécutoire par provision, nonobstant appel,

- ELECTION DE DOMICILE :
Pour Pexécution des présentes et de leurs suites, y compris la signification de tous
leurs actes, le preneur fait élection de domicile dans les lieux mis a disposition et le

bailleur au siége de la Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme - 25, bd
Besson Bey - 16023 Angouléme -

Fait en 2 exemplaires
A Angouléme

Le Preneur, (1) ' La Communaute d'Agglomération
du Grand Angouléme,

(1)  fFaire précéder la signature de Ja mention "lu et approuve” o

Ligs /»if uﬁ( I
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