R COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION

Délibération
n° 2018.06.199

Foncier - convention
"Grand Rue"
Etablissement Public
Foncier -
GrandAngouléme -
Nersac : avenant n°1

GRANDANGOULEME

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
SEANCE DU 28 JUIN 2018

LE VINGT HUIT JUIN DEUX MILLE DIX HUIT & 17h30 , les membres du conseil
communautaire se sont réunis au siege de la communauté d'agglomération de
GrandAngouléme - 25 boulevard Besson Bey a ANGOULEME suivant la
convocation qui leur a été adressée par Monsieur le Président.

Date d’envoi de la convocation : 22 juin 2018

Secrétaire de séance : Jean-Marc CHOISY

Membres présents :

Jean-Francois DAURE, Jean-Marie ACQUIER, Sabrina AFGOUN, Anne-Sophie
BIDOIRE, André BONICHON, Xavier BONNEFONT, Laid BOUAZZA, Jacky
BOUCHAUD, Patrick BOURGOIN, José BOUTTEMY, Catherine BREARD,
Gérard BRUNETEAU, Gilbert CAMPO, Danielle CHAUVET, Monique CHIRON,
Jean-Marc CHOISY, Jean-Claude COURARI, Véronique DE MAILLARD,
Catherine DEBOEVERE, Francoise DELAGE, Bernard DEVAUTOUR, Gérard
DEZIER, Denis DOLIMONT, Karen DUBOIS, Jacques DUBREUIL, Denis
DUROCHER, Guy ETIENNE, Annette FEUILLADE-MASSON, Jeanne FILLOUX,
Jean-Jacques FOURNIE, Maud FOURRIER, Martine FRANCOIS-ROUGIER,
Fabienne GODICHAUD, Isabelle LAGRANGE, André LANDREAU, Elisabeth
LASBUGUES, Francis LAURENT, Michaél LAVILLE, Bertrand MAGNANON,
Annie MARAIS, Jean-Luc MARTIAL, Thierry MOTEAU, Francois NEBOUT,
Catherine PEREZ, Dominique PEREZ, Yannick PERONNET, Marie-Héléne
PIERRE, Bruno PROUX, Christophe RAMBLIERE, Jean REVEREAULT, Mireille
RIOU, Bernard RIVALLEAU, Gérard ROY, Zahra SEMANE, Alain THOMAS,
Jean-Luc VALANTIN, Roland VEAUX, Philippe VERGNAUD, Anne-Laure
WILLAUMEZ-GUILLEMETEAU, Vincent YOU, Pierre LEGER

Ont donné pouvoir :

Anne-Marie BERNAZEAU a Fabienne GODICHAUD, Michel BUISSON a
Christophe RAMBLIERE, Georges DUMET a Thierry MOTEAU, Francois ELIE a
Patrick BOURGOIN, Joél GUITTON a Anne-Laure WILLAUMEZ-
GUILLEMETEAU, Philippe LAVAUD a Catherine PEREZ, Pascal MONIER a
Philippe VERGNAUD, Jean-Philippe POUSSET a Vincent YOU

Suppléant(s) :

Thierry HUREAU par Pierre LEGER

Excusé(s) :

Michel ANDRIEUX, Véronique ARLOT, Anne-Marie BERNAZEAU, Michel
BUISSON, Bernard CONTAMINE, Francoise COUTANT, Georges DUMET,
Francois ELIE, Michel GERMANEAU, Joél GUITTON, Philippe LAVAUD, Pascal
MONIER, Jean-Philippe POUSSET, Eric SAVIN



Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme

DELIBERATION

CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 28 JUIN 2018 N° 2018.06.199

FONCIER Rapporteur : Monsieur VEAUX

FONCIER - CONVENTION "GRAND RUE" ETABLISSEMENT PUBL IC FONCIER -
GRANDANGOULEME - NERSAC : AVENANT N°1

Par délibération n°208 du 26 juin 2014, GrandAngouléme a approuvé la convention projet
relative a la réhabilitation de la Grand Rue pour une durée de 4 ans. La commune de Nersac et
I'Etablissement Public Foncier ont signé la convention le 3 octobre 2014.

Dans ce cadre, I'EPF a acquis en mars 2018 une propriété batie comprenant plusieurs
habitations dégradées sur laquelle une opération de réhabilitation sera réalisée par I'Office
Public de I'Habitat de I’Angoumois. La propriété batie acquise par 'EPF et objet du présent
projet sera cédée a la commune de Nersac qui conclura ensuite un bail emphytéotique avec
'OPH de I’Angoumoais.

Considérant que le début de travaux pour cette opération est envisagé par 'OPH de
’Angoumois au second semestre de I'année 2019 au plus tot, la propriété batie propriété de
'EPF devra étre cédée a la commune a cet horizon-13,

Considérant que la convention projet signée avec la commune et Grand Angouléme est
échue au 3 octobre 2018,

Il convient d’adopter un avenant n°1 a cette convention afin de proroger sa durée jusqu’au
31 décembre 2021 et la mettre en conformité avec le programme pluriannuel d’intervention
2014-2018 de 'EPF dont notamment les nouvelles conditions de tarification et de cession.

Vu lavis favorable de la commission proximité, équilibre et identité territoriale du
19 juin 2018,

Je vous propose :

D'’APPROUVER l'avenant n° 1 & la convention tripartite « Grand Rue » entre
I'Etablissement Public Foncier, GrandAngouléme et la commune de NERSAC,

D’AUTORISER Monsieur le Président ou toute personne diment habilitée a signer ledit
avenant.

APRES EN AVOIR DELIBERE,
LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE
A L'UNANIMITE DES SUFFRAGES EXPRIMES,
ADOPTE LA DELIBERATION PROPOSEE.

Certifié exécutoire :

Recu a la Préfecture de la Charente le : Affiché le :

05 juillet 2018 05 juillet 2018




PROJET

"
| Etablissement Public Foncier
de Nouvelle-Aquitaine

AVENANT N° 1A LA CONVENTION PROJET N° CCA 16-14-002
VISANT A LA MAITRISE FONCIERE NECESSAIRE A LA REHABILITATION DE LA
« GRAND RUE »
ENTRE
LA COMMUNE DE NERSAC (16)
LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU GRAND ANGOULEME (16)
ET

L’ ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

ENTRE

La Commune de Nersacdont le siege est situé Mairie — BP 13 — 16 440 SER représentée par son
maire, Monsieur André BONICHON, autorisé a l'eftlts présentes par une délibération du Conseil
municipal en date du XX mai 2018,

Ci-aprés dénomméela Collectivité »,
d'une part,

La Communauté d’agglomération du Grand Angouléme, établissement public de coopération
intercommunale dont le siége est situé 25 bouleBedson Bey 16 023 ANGOULEME Cedex,
représentée par son Président, Monsilman-Francois DAURE diment habilité par délibération du
Conseil communautaire n° DEL.......... AU oo A1
Ci-aprés dénomméela Communauté d’agglomération» ou «'EPCI »

d'autre part, et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaie, établissement public de I'Etat & caractére
industriel et commercial, dont le siege est sitd@ houlevard du Grand Cerf - CS 70432 - 86011 &giti
Cedex, représenté par son Directeur Génkrahsieur Philippe GRALL , nommé par arrété ministériel
du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de |aatélion du Bureau n° B-2018- du 3 mai 2018,
Ci-aprés dénommé KEPF NA » ;

d'autre part.

Avenant n° 1 & la convention projet n° CCA 16-14-...



PREAMBULE

En application du décret n°2017-837 du 5 mai 20Efablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
se dénomme désormais Etablissement Public FoneidMadivelle-Aquitaine. Cela ne modifie pas les
dispositions de la convention.

La Commune de Nersac et I'EPF ont signé le 3 oetdf14 une convention projet relative a la
réhabilitation de la Grand rue pour une durée das4

Dans ce cadre, 'EPF a acquis en mars 2018 uneri@¢t®atie comprenant plusieurs habitations
dégradées sur laquelle une opération de réhaloifitaera réalisée par I'Office Public de I'Habith
I’Angoumois. La propriété batie acquise par I'ERPljet du présent projet sera cédée a la commene d
Nersac qui conclura ensuite un bail emphytéotionge #OPH de I'Angoumois. Sachant que le début de
travaux pour cette opération est envisagé par I'dBHAngoumois au second semestre de I'année 2019
au plus tét, la propriété batie propriété de I'E@Evra étre cédée a la commune a cet horizon-la.
Seulement, la convention projet signée avec la aomeret la communauté d’agglomération du Grand
Angouléme est échue au 3 octobre 2018. Il conviémi de prolonger sa durée dans le cadre d’'un
premier avenant a cette convention.

Cet avenant a donc pour objet de de proroger kéedde la convention au 31 décembre 2021 et deamettr
en conformité la convention avec le programme ahuriel d'intervention 2014-2018 de I'EPF et
notamment les nouvelles conditions de tarificagbde cession.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. Mise en conformité de la convention avecle programme pluriannuel
d'intervention 2014-2018 de I'EPF

1.1 Les Principes directeurs de I'action de I'EPF

Il est nécessaire de modifier I'article correspondapour intégrer les nouveaux principes directeurs,
suite a I'adoption du PPI 2014-2018.

En conséquence, les éléments suivants sont insdads la convention initiale, dans le préambule

Les interventions de 'EPF sont guidées par legdaili généraux suivants, au service de I'égakte d
territoires :

- favoriser I'accés au logement abordable, en pdigicdans les zones tendues, les centres bourgs,
les centres villes ;

- renforcer la cohésion sociale des territoires eforfaant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de I'emploi et de I'atévéconomique (en proximité des centres bourgs
et des centres villes), la reconversion de frichess des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (dévedwmpent du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

- accroitre la performance environnementale des tdgas et contribuer a la transition
énergétique ;

- maitriser I'étalement urbain et la consommatiorsp&ees naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventioggm@re bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d’intervention en matiere dgonaition fonciere ;

- favoriser les restructurations de coeur de bourceotre-ville ;

- accompagner les collectivités confrontées aux esqtechnologiques ou naturels et tout
particulierement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires, dans lgesde ses principes directeurs et de l'articf@d0-1 du
Code de l'urbanisme, I'EPF :

Avenant n° 1 & la convention projet n° CCA 16-14-...



- soutient le développement des agglomérations, etriboant a la diversité de I'habitat, a la
maitrise des développements urbains périphériqués,reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, a l'accueil de grands pblextiRété, d’équipements et de recherche ;

- favorise 'amélioration du maillage urbain régigneth contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et d€d B&i les regroupent, ainsi qu'a la mise en
ceuvre de leurs politigues locales de I'habitat etdéveloppement économique ; dans ces
domaines, I'EPF interviendra en appui des collgéés\qui le souhaitent ;

- conforte la structuration des espaces ruraux, atribaant notamment a la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les tilds et au maintien des commerces et des
services ; lintervention fonciére de I'EPF poud&buter par la mise a disposition de la
collectivité de son ingénierie fonciére pour l'ajddans un contexte réglementaire parfois
complexe, a analyser sur le plan foncier ses @ejea batir une stratégie fonciére pour les mettre
en ceuvre ;

- participe a la protection et a la valorisation @espaces agricoles, forestiers et des espaces
naturels remarquables, notamment des zones hunaiteeprotection de la ressource en eau, ainsi
qu'ad la protection contre les risques naturelshnetogiques ou liés aux changements
climatiques, en complémentarité avec les autresiest

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention finanei@t technique de 'EPF en faveur d’'une mise enresuv
rapide des projets des collectivités, tant en dbge&en accompagnement, ont été adoptées daradke ¢
de son Programme Pluriannuel d’Intervention 201882(PPI). lls permettent en particulier de veiber
limiter le risque technique et financier pour lefectivités.

De maniere générale, les interventions fonciéresbénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en matiere environnementale ou sociateplus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiesi, I'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de bati andans une perspective de réhabilitation ultérieurde
densification sont prioritairement accompagnées.

*kkk

Dans le cadre du partenariat, 'EPF a vocation tarwenir prioritairement en faveur de projets de
renouvellement urbain, et en particulier de recétgude reconversion et de réhabilitation de fgche
industrielles. Il peut également intervenir pountcidbuer a la valorisation et a la protection dasgs
naturels et accompagner la collectivité dans leecdd ses actions de prévention du risque d’indomat
et de mise en ceuvre concréte et ambitieuse du appezhent durable, y compris en termes de
développement de la biodiversité.

A travers son expertise, 'EPF effectuera une étafile d’examiner la faisabilité du programme et
conseillera la collectivité dans I'objectif d’optiser la rentabilité fonciere des acquisitions efimhiter le
risque de déficit pour la collectivité. A ce titkEPF disposera de I'ensemble des éléments dwetproj
notamment financiers et pourra, le cas échéamhui@r un avis quant aux risques pris par la coileét
dans la perspective de la cession.

L’EPF sera également associé aux études pré-opd@maties conduites par la collectivité permettant d
préparer les conditions de cession des biens adquis le respect des objectifs. L'implication deale
'EPF dans cette démarche contribue ainsi au sluviythme du projet, dans ses phases d'études de
programmation, d’appel a projet et de choix dedwapeur.

1.2 Les Etudes

Il est nécessaire de modifier I'article corresponttgoour intégrer les nouvelles capacités d’'intentem
de I'EPF.

En conséquence, les éléments suivants sont inségss la convention initiale, & l'article 4 avec le
numéro 4.1.
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L'EPF peut, en accord avec la collectivité, engadgs études permettant la localisation et la ptis
d'un projet, dans le cadre ou en vue d’'une inteiwarfonciere. Pour cela, 'EPF met a dispositienla
collectivité son assistance technique et son espepour assurer la conduite d’études préalablies a
réalisation d'un projet. Ces études peuvent étreéae sous maitrise d'ouvrage directe de I'EPFuBur
périmétre qui peut étre plus large que le périmétreervention fonciere.

Ces études permettent de mesurer la pertinence pfojet, d’examiner différentes hypothéses de
programme et de mesurer la capacité de développeatensite. Elles permettent également d’examiner
les conditions techniques, juridiques et écononsigde faisabilité du projet a I'’échelle d’'une entité
fonciére.

Ces études préalables doivent notamment permettre

- de préparer les conditions de cession des bienssadans le respect des objectifs ;

- d'optimiser la rentabilité fonciére ;

- de limiter le risque financier de I'opération ;

- d’affirmer le projet communautaire et de définir sschéma d’aménagement pour le futur secteur
(idées de réhabilitation, plan de composition, pragne) ;

- de réaliser un pré-chiffrage du parti d’aménagemétanalyser le mode de financement le plus
adapté ;

- de choisir la procédure opérationnelle la plusipente ;

- d’élaborer un phasage dans le temps des étapesdeption et de réalisation.

Elles peuvent également poser les bases de trpeait I'évolution (si nécessaire) du document
d’urbanisme.

Ces éléments permettent a la collectivité de détemade facon objective la rentabilité fonciérepatajet
envisagé afin de limiter ainsi les risques de @gfitadapter I'intervention fonciere, avec I'adaisce de
'EPF et de son expertise.

1.3 Les conditions de tarification et de cession

Il est nécessaire de modifier l'article corresportapour intégrer les dispositions présentes dans le
programme pluriannuel d’intervention et adoptéesrda conseil d’administration de I'EPF.

En conséquence, les éléments suivants sont insélgéss la convention initiale, & l'article 8 avec le
numéro 8.3 et avec la mention : « dispositions gaguant a compter du ¥ janvier 2018, et pour la
période postérieure a cette date »

lls ne produisent d’effet qu’'a compter cette dakn particulier, le calcul des frais d’actualisatiopour

la période antérieure a cette date est régi pareete de la convention en vigueur pendant cetteipee.
Toute exonération de frais pour la période posténie a I'avenant est réalisée selon les dispositials
présent avenant.

En application de la délibération du conseil d’adistration de 'EPF CA-2017-63 du 13 décembre 2017,
une actualisation modérée est appliquée uniqguemania valeur vénale et les indemnités aux ayants
droits et calculée par I'application d’'un taux aehpar année calendaire pleine de portage. Les frai
d’actualisation sont fixés de maniére définitiveslde la promesse de vente a l'opérateur ou, edeas
cession a la collectivité, de I'envoi du prix dessien a celle-ci.

L’application d’'un taux d’actualisation est limitéex cas :

- d’'intervention en extension urbaine, pour lesdieis en dehors d’'une zone U, pour I'habitat conlene
développement économique, avec un taux de 1%/am’potivité économique et de 2%/an pour I'habitat

- et/ou de portage en « réserve fonciére », c'eteasans engagement de projet alors que lednerra

nécessaires a I'opération sont maitrisés a I'eimepte difficultés exceptionnelles, ou d’acquisitioon
nécessaire a la sortie rapide du projet
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Dans un cas de terrain acquis dans une démarchgcgiation fonciére, ou la maitrise du foncierulés
d'une démarche de malitrise progressive a horizon'edgyagement du projet, avec des prix en
conséquence, l'actualisation n'aura pas vocatioBtra appliquée sauf si la collectivité demande
I'acquisition a prix supérieur a ces objectifs dix g'anticipation fonciére.

Le taux d'actualisation annuel appliqué sera dansas de 1%/an des lors que le caractére de réserve
fonciére est constaté, et s'ajoute au taux d’aisatEbn appliqué en extension urbaine le cas é¢héan

En tout état de cause, apres I'échéance du PRIasmompter du °l janvier 2023, les conditions en
matiere de taux d’actualisation seront revues penir compte des dispositions du nouveau PPI deH,E

ce a quoi les signataires s’engagent expressérieantiabsence d'avenant spécifique, ces nouvelles
dispositions s’appliqueront directement & la cotieen avec I'accord de la collectivité. En cas déus

de celle-ci, la condition pourra étre résiliée hame ou I'autre partie et les dispositions relavau rachat
trouveront a s’appliquer.

ARTICLE 2. — Modification de la durée de la convenion

Il est nécessaire de modifier I'article correspondapour intégrer les conditions de cession des lsien
acquis par I'EPF. L'article 15 - DUREE DE LA CONVENION DE PROJET est modifié comme
suit :

L’exécution de la convention est prolongée jusquBaudécembre 2021, date a laquelle I'ensemble des
reventes devra donc étre réalise.

La convention est considérée comme pleinement é@dorsque I'EPF et la Collectivité ont remplitgu
engagements respectifs :

* acquisition et revente des biens identifiés pdaPF ;

* paiement du prix par la Collectivité ou par l'ogéta de son choix ;

» reéalisation du projet dans un délai de 3 ans suiaoession des biens par 'EPF conformément
aux engagements pris dans la présente, quanéalisation de 'opération prévue.

Faita ....o.oooovviiieennnn, e en 4 exemplairesginaux
La Commune de Nersac L'Etablissement Public Foncier
représentée par son Maire, de Nouvelle-Aquitaine

représenté par son Directeur Général,

André BONICHON Philippe GRALL

La Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme
représentée par son Président,
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Jean Francois DAURE

Avis préalable favorable du Controleur Général Eroigue et FinancieMonsieur Hubert BLAISON
n°® 2018/ en date du 2018.

Annexe n°1 : Convention projet n"CCA 16-14-002
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