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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
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LE DIX HUIT OCTOBRE DEUX MILLE DIX HUIT a 17h30, les membres du
conseil communautaire se sont réunis au siege de la communauté
d'agglomération de GrandAngouléme - 25 boulevard Besson Bey a
ANGOULEME suivant la convocation qui leur a été adressée par Monsieur le
Président.

Date d’envoi de la convocation : 12 octobre 2018
Secrétaire de séance : Jean-Marc CHOISY

Membres présents :

Jean-Francois DAURE, Jean-Marie ACQUIER, Sabrina AFGOUN, Michel
ANDRIEUX, Véronique ARLOT, Anne-Marie BERNAZEAU, Anne-Sophie
BIDOIRE, André BONICHON, Xavier BONNEFONT, Laid BOUAZZA, Patrick
BOURGOIN, José BOUTTEMY, Catherine BREARD, Gérard BRUNETEAU,
Gilbert CAMPO, Monique CHIRON, Jean-Marc CHOISY, Jean-Claude
COURARI, Frangoise COUTANT, Véronique DE MAILLARD, Catherine
DEBOEVERE, Francoise DELAGE, Gérard DEZIER, Denis DOLIMONT,
Jacques DUBREUIL, Georges DUMET, Denis DUROCHER, Frangois ELIE, Guy
ETIENNE, Annette FEUILLADE-MASSON, Jeanne FILLOUX, Jean-Jacques
FOURNIE, Maud FOURRIER, Michel GERMANEAU, Joél GUITTON, Thierry
HUREAU, André LANDREAU, Francis LAURENT, Michaél LAVILLE, Bertrand
MAGNANON, Jean-Luc MARTIAL, Pascal MONIER, Thierry MOTEAU, Francois
NEBOUT, Dominique PEREZ, Yannick PERONNET, Marie-Hélene PIERRE,
Bruno PROUX, Christophe RAMBLIERE, Mireille RIOU, Gérard ROY, Eric
SAVIN, Zahra SEMANE, Alain THOMAS, Roland VEAUX, Philippe VERGNAUD,
Anne-Laure WILLAUMEZ-GUILLEMETEAU, Vincent YOU,

Ont donné pouvoir :

Jacky BOUCHAUD a Jean-Francois DAURE, Michel BUISSON a Christophe
RAMBLIERE, Bernard CONTAMINE a Zahra SEMANE, Martine FRANCOIS-
ROUGIER a José BOUTTEMY, Fabienne GODICHAUD a Anne-Marie
BERNAZEAU, Isabelle LAGRANGE a Joél GUITTON, Elisabeth LASBUGUES a
Anne-Laure WILLAUMEZ-GUILLEMETEAU, Annie MARAIS a André
LANDREAU, Catherine PEREZ a Gérard BRUNETEAU, Jean REVEREAULT a
Michaél LAVILLE, Bernard RIVALLEAU a Bertrand MAGNANON, Jean-Luc
VALANTIN a Yannick PERONNET

Excusé(s) :

Jacky BOUCHAUD, Michel BUISSON, Danielle CHAUVET, Bernard
CONTAMINE, Bernard DEVAUTOUR, Karen DUBOIS, Martine FRANCOIS-
ROUGIER, Fabienne GODICHAUD, Isabelle LAGRANGE, Elisabeth
LASBUGUES, Philippe LAVAUD, Annie MARAIS, Catherine PEREZ, Jean-
Philippe POUSSET, Jean REVEREAULT, Bernard RIVALLEAU, Jean-Luc
VALANTIN



Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme

DELIBERATION

CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 18 OCTOBRE 2018 N° 2018.10.357

HABITAT - PLH Rapporteur : Monsieur ANDRIEUX

OPH DE L'ANGOUMOIS : GARANTIE D'EMPRUNT POUR PRET DE HAUT DE BILAN
BONIFIE 2018

Vu la délibération n°214 du conseil communautaire du 12 décembre 2011 relative au
rattachement de [I'Office Public de I'Habitat de I'Angoumois (OPH) a la communauté
d’agglomération du GrandAngouléme,

Vu l'arrété préfectoral n°2012087-0007 du 27 mars 2012 portant rattachement de 'OPH
de ’Angoumois a la communauté d’agglomération du GrandAngouléme,

Vu la demande de I'OPH de I'Angoumois sollicitant la garantie d’emprunt de la
communauté d'agglomération du GrandAngouléme millésime 2018,

Vu les articles L. 5111-4 et L. 5216-1 et suivants du code général des collectivités
territoriales (CGCT) relatifs aux garanties d’emprunts,

Vu l'article 2298 du Code civil,

Vu la convention relative a la mise a disposition du Prét de Haut de bilan bonifié signée
entre 'OPH de I’Angoumois, ci-aprés dénommé I'emprunteur et la Caisse des Dépdts et
Consignations - Action Logement ;

Vu le contrat de prét n°80274 en annexe signé entre 'OPH de I’Angoumois et la Caisse
des dépdts et consignations (CDC).

L’OPH de I’Angoumois a délibéré pour le financement de I'accélération de son programme
d’investissement. Une enveloppe maximale de 2 500 000 € a été réservée a 'OPH de
’Angoumois, donnant lieu a la signature d’une convention pluriannuelle (4 ans) avec la Caisse
des dépbts et consignations.

En 2017, par délibération n°330 du 29 juin 2017 GrandAngouléme, en tant que collectivité
de rattachement, avait accordé sa garantie a hauteur de 100% pour le remboursement d’un prét
de 852 400 € souscrit par 'OPH de ’Angoumois auprés de la CDC, selon les caractéristiques
financiéres et aux charges et conditions du contrat de prét n°62745 constitué d’'une ligne du
prét.

Pour 2018, 'OPH de I'Angoumois sollicite une garantie a hauteur de 100% pour le
remboursement d’'un prét d’'un montant de 163 200 €, selon les caractéristiques financiéres et
aux charges et conditions du contrat de prét n°80274. Ce prét sera affecté au financement de la
programmation 2018.




Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme
Ainsi, la présente garantie est sollicitée dans les conditions fixées ci-dessous :

Prét : PHBB multi périodes

- Montant de la ligne du prét : 163 200 €

- Durée de la période : annuelle

- Durée d’amortissement de la ligne du prét : 30 ans
- Commission d’instruction: 90 €

- Taux de période : 0,28%

- TEG ligne de prét : 0,28%

1) Premiére phase d’amortissement
Durée du différé d’amortissement: 240 mois
Durée: 20 ans
Index: taux fixe
Taux d'intérét: 0%
Périodicité: annuelle
Profil d’amortissement: amortissement prioritaire (échéance déduite)

2) 2éme période de la phase d’'amortissement
Durée du différé d’amortissement: 10 ans
Durée: 20 ans
Index: Livret A
Marge fixe sur index: 0,6%
Taux d’'intérét: 1,35%
Périodicité: annuelle
Profil d’amortissement: amortissement prioritaire (échéance déduite)

Le contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.

La garantie de GrandAngouléme est accordée pour la durée totale du prét et jusqu’au
complet remboursement de celui-ci et porte sur 'ensemble des sommes contractuellement dues
par 'emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d’exigibilité.

Sur notification de I'impayé par lettre simple de la Caisse des dépbts et consignations, la
collectivité s’engage dans les meilleurs délais a se substituer a I'emprunteur pour son paiement,
en renongcant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources
nécessaires a ce reglement.

Le conseil s’engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin, des
ressources suffisantes pour couvrir les charges du prét.

Vu lavis favorable de la commission proximité, équilibre et identité territoriale du
9 octobre 2018,

Je vous propose :

D’ACCORDER la garantie d'emprunt Prét de Haut de Bilan Bonifié a 100% de la
communauté d’agglomération de GrandAngouléme a 'OPH de I’Angoumois pour un montant de
163 200 € auprés de la Caisse des dépbts et consignations, selon les caractéristiques
financieres et aux charges et conditions du Contrat de prét N° 80274 constitué de 1 Ligne du
Prét.



Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme

D’AUTORISER Monsieur le Président ou la personne diment habilitée, a signer I'acte de
cautionnement solidaire au profit du bénéficiaire en vertu de la présente délibération et a
prendre toutes les mesures nécessaires a I'exécution de la présente délibération, et tout

document afférent.

APRES EN AVOIR DELIBERE,
LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE
A L'UNANIMITE DES SUFFRAGES EXPRIMES,
ADOPTE LA DELIBERATION PROPOSEE.

Certifié exécutoire :

Recu a la Préfecture de la Charente le : Affiché le :

26 octobre 2018 26 octobre 2018
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Conventlion relative a la mise & disposition du Prét de Haut
de Bilan Bonifié CDC-Action Logement (PHBB)

ENTRE :

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement & caraciére spécial créé
par la lol du 28 awvril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 at sulvants du Code monétaire ef
financier, ayant son slége au 56, rue de Lille & Paris (75007), représentée par Bruno
CHAPTAL DE CHANTELOUP, directeur terriiorial Charente et Charente Maritime dGment
habllité au titre des présentes par arrété en date du 4 juillet 2016.

Ci-aprés dénommée « la Calsse des Dépdts » ou « la CDC »

ET g

L'OPH de Angoumole, Immatriculd au RCS de ANGOULEME sous le numéro SIREN
402787717 dont le sldge soclel est sltud 42, rue Charles Durosslle — CS 32313 - 16023
ANGOULEME CEDEX, représentd par son Directeur Général Monsieur Laurent JUVIGNY,

ddment habillté au fitre des présentes,
Cl-aprés dénommé Emprunteur,

Ci-aprés indifiéremment dénommé(e)s « les Partles » ou « la Partle »




PREAMBULE

A foccasion de 'année de son bicentenaire, la Caisse das Dépbts a déployé des capacltés
supplémentalires afin de metire & disposition des ressources destinées & dynamiser les plans
siratéglgues de patimoline des ballleurs soclaux et leurs Investlssaments.

La mise & disposition de ces ressources s'sppuie sur une collsboration étrolte entre la
Caisse des Dépbits et Action Logement permettant de distribuer, sur une période de 3 ans,
des préts & des conditions {rds atiractives.

Cs nouveau prét dénommé « Prét de Haut de Bilan Bonlflé CDC - Action Logement »
(PHBB) & pour vocation d'accélérer la rénovation du parc soclal dans son ensemble alnsl
que la production de nouvesux logements soclaux dans les territolres ol les besoins sont
insatisfaits, en privilégiant les Investissements en faveur de la transition écologique et

énergétigus.

A llssue de la périods de souscription organisés du 3 juin au 15 julllst de celte annde, le
moniant total de PHBB qui pourrait &ire alioué & I'Empruntsur s'établit & hauteur de deux
million cing cent mille suros (2 500 000 €) tel qua nofifié par courrier conjoint en date du 24
octobre 2016 de la Caisse des Dépdis et d'Action Logement.

Paur autant, cette notification résuliat de la souscription, ne constitue pas uns offre globale
par laguelle la Calese des Dépbis seralt engagde compte tenu des ajustements possibles
sur la période couvrant le dispositif et des condifions inhérentes 4 la distiibution du prét de

haut de bilan,

La présente convention n'est pas assimilable & une letire d'ofire ou un contrat de prét.

1L EST CONVENU CE QUI SUIT :

l.a présente convention a pour objet de définir les régles régissant la distribution de
I'enveloppe de PHBB que pourralt proposer la Caisse des Dépbis & I'Emprunteur comple
tenu de sa stratégle de développement précieée & FArticle 2 « Plan d'investiesement de

PEmprunteur »,

Cetie convention s'appule sur I'évaiuation des besoins telle que réajusiée par 'Emprunteur
& I'lssus de la période de souecription. La trajectoire de réhabllitations thermiques et/ou de
produclions neuves, exprimée en nombre de logements ei ventiiée ssfon une grille de
performanca énargétique reconnue (ie : dlagnostic de performance énergétique ~ DPE), 4
laquelle est assoclé le cadencement des besolns de PHBB exprimé par 'Emprunteur, est
annexée & la présente convantion.



Office Communautaire depuls 2012, L'OPH de I'Angoumois a pour objectif de répondre aux
solliciiations de la Communauté d'Agglomération du Grand-Angouldme (qui passera & 38
communes au 01/01/2017) et aux nouvslles orientations du S.C.0.T et du P.L.H.

Le nombre Important de projeis de constructions {(notamment dans les communes SRU) et
d'acquisitions-améliorations ainsi que I'accélération des opdrations de réhabilitation,
nécassltent des budgels {rés conséquents.

Le politique de lulle pour la réduction des immeubles les plus énergivores et I'intégration des
énergles renouvelables, destinées & améliorer la qualité do vie des locatalres, dans les
programmes de réhabllifation impacte gensiblement le codt de c¢es opérations et done la
mige plus Importante de fonds propres.

L'OPH répond également aux appels & projets, de PADEME notamment, dans le cadre de la
politigue d'enfretien soutenue de son pare immobiller, mobliisant les meilleures conditions

techniques et financidres pour sa mise en csuvre.

Artlele 3 - Offres financléres de la CDC

3.1 - Sur Ia base des Infformafions transmises et annexées en pidcs jointe, la CDC est en
mesure d'accompagner FEmprunteur sslon les deux sous-envaloppes rénovation thermique,
production neuve, sous réserve gque le programme dinvestissement sur la période 2016-
2019 soit respecié et qu'll ne remefte pas en cause de maniére Iméversible les ratios
financiers sur la période pendant laquelle le PHBB sera en vigusur.

3.2 - Le financement du programme d'investissement visé & l'Article 1 « Oblet de Ia
conventlon » s'opérera en cohérence, le cas échéant, avec las conventions de partenariat
en cours de validité que 'Emprunteur aurait pu signer avac la CDC sur la pérlode,

Par allleurs, les offres financldres de la CDC qul pourralent éire déclinées au titre de la
présente convention, notamment pour accompagner les financements complémentaires au
cbté du PHBB, pourront, pour chacune des opérations comprises dans le programme
d'investiesement vied, éire mises en cauvre selon les procédures en vigueur (leftres d'offre
unitaires et/ou de contrals de prét mukii lignes du prét).

3.3 - Les offres financidres de la CDC g'entendent sous réserve .

- du maintien par les pouvoirs publics des lignes du prét sollicités au tilfre des
demandes de préis ;

- de I'éligibilité des opérations aux préts demandés ;

- de Paccord des comiiés d'engagement compétents de la CDC ;

- sl tel est lo cas, de 'actualisation annuelle de Vanalyse prévisionnelle prévue dang la
conventlon de partenariat en cours ef du maintien des équilibres financiers de
PEmprunteur iels décrits et arrétés ;

- des conditions de marché permettant le non dépessement de la bonification du

dispositif.

gﬁfﬁ

I3




3.4 - Aucuns offre financlére ne pourra éire accordée en cas de :
=~ procédure (ou recours) contentieuse ou amiable, administrative ou judicialrs,
susceplible de refarder ou de remeftre en cause 'opération :
~ défaut de palement d'une somme quelcongue devenue exigible au tire de tout
emprunt contracté auprés de la CDC.

La Caisse des Dépbis mettra & disposiflon de I'Emprunteur les besoins en PHBB
nécassalres & la réalisation du programme d'investissement selon les principes suivants.

Sur la base du cadencement Indicatii mentionnd par 'Emprunteur en pidce jointe, la Caisse
des Dépbts établira en début de chaque période le contrat ndcessaire a la réalisation de la
tranche correspondante du programme d'investissement.

A co stade, la réalisation du programme donnera lleu & Pémisgion de 3 contrate sur la
période 2016-2018, solt un par millésime. Les contrats feront Pobjet d’'une période courte de
maobilisation donnant lleu & un versement unique & une date prédéfinie contractuellement.

Les montants susceptibles d'éire mis & disposition chagque annés au profit de 'Emprunteur
pourront &ire décalés ou rédults en fonciion d'une part des conditions de refinancement de la
ressource bonifiée et d'autre part de l'alteinte des objectife annuels exprimés par
lEmprunteur dans sa frajeciolre de développement stfou dinvestissement dans les
condltions prévues cl-aprés,

En tout éiat de cause, le montant total de PHBB suscaptible d'étre distribué sur la période ne
pourra éfre supérleur & la quotité plafond indiquée dans le courrer conjoint Caisse des
Dépbdts ~ Action Logement cité en préambule,

Dang le cadre de la présante convantion, les Parties s'engagent & faire un bllan annuel pour
apprécier globalement les objectifs d'accélération portés per la mise en place d'un PHBB.
Les objeclifs seront appréciés par sous-snveloppe sans fonglbliité possible entre les deux.
Ce bllan est une condition nécessalre au versement éventusl da la tranche du PHEB sulvant.

Ces bilans seront réalisés de préférence pendant une périnde de.l'snnée permetiant
d'apprécier les réalisations concrdtes. Ces rendez-vous devront permetire d'élablir :
- un bilan exhaustif de 'état d’avancement du programme d'investissemeant rappelé &
I'Article 2 « Plan d'inveatiessment de I'Emprunteurs;
- de suivre lensemble des financements inhérents & la mise en ceuvre du programme
d'investissement ;
- de g'aesurer du maintien des principaux paramétres et ratios de 'Emprunteur &
lissue de lexercice,

o
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Pour mesurer 'accélération permiae par le PHBB, le sulvi du volume des réhabilitations
g'effectuera sur ia bage des ordres de service, tels que déclarés par 'Emprunteur en annexe.
Quant aux conefruclions, le suivi s'effectuera par rapport au nombre d'agréments obtenus
par 'Emprunteur au titre de l'année.

Un temnps d'échanpe sera également consacré & I'analyse de la trajactoire de performance
énergétique et de latteinte globale des étiqusites felles gue préclsées en annexs. Les
Parties pourront s'appuyer le cae échéant sur les diagnostice de performance énergétiqus
établls par 'Emprunteur pour évaluer 'amélioration du parc dans son ensamble.

Selon la date fixée pour réaliser le bilan au titre d'une annde, les Parties pourront convenir
de prendre en compte 'annde précédente ainel que le prorata de Pannés en cours pour
spprécier le point d'afterriseage ef vériflar que linflexlon des Investissements est
globalement cohérante avec les objecilfs arrétés par la présents convention.

8i les Pariies constatent un écart significatif enire la réalisation et las ambitions porides en
annexe susceptible de remetire en cause la capacité de 'emprunieur & atteindre I'objectif
final, la Caisse des Dépbis pourra 8ire amende & ajuster, voire supprimer, le cas dchéant
fout ou partie du versement correspondant 4 la prochaine tranchs de PHBB, du montant des
unitbes manquenies (nombre de logements) sur la base du montant moyen déclaré par

"Emprunteur.

En tout état de cause, un dernler bilan définltif sera réalisé dans le courant de 'annés 2018
afln de vérifier que lensemble des investissements ont été menés 2 terme. Les unités
manquantes sur 'ensemble de la période devront faire 'objet d'un remboursement anticipé
obligatolre sur la base du montant moyen déclaré par FEmprunteur,

Chague année, le bilan (annus! et/ou définilif) sera peraphé et deté systdmatiqguement sous
forme d'annexe ajustée par les Parties, qul en conservaront, chacuns, un exemplaire.

Les Partles conviennent qu'elles pourront dchanger & fout moment en fonetion de leur
actuglité respeciive.

En cas de modification significative de la gouvernancs, de la stratégle de 'Emprunteur ou de
projets portent sur un nombre gignificatif de logements, 'emprunteur s'engage & informer la
CDC et les Parties conviendront d'adapter et d'actualiser la programmation ainsi que les
conditions de flnancament visdes par la présente conventlon.




L’Emprunteur, partie & la présente convention s'engage 3 :

« fournlr & la CDC toutes les informefions utiles et nécessaires & ['actualisation du
programme d'investissement décrit 4 I'Article 1 « Objet de la convention » ;

= Trespecier les termes de chaque offre financiére de la CDC ;

= produire les garantles conformes ainsi que l'ensemble des pidces et justificatifs
indiqués dans les offres financléres de la CDC ; _

= averir la CDC de toute procédure amiable ou contentieuse, judicaire ou
administrative ou de fout recours portant sur une opération dont le financement a fait
l'objet d'une offre financiére en application de la présents convention :

- ftransmetire @ la CDC toute modification ayant un Impact sur les statuts, la
gouvernance ou l'actionnariat ; _

= reporier les modalités de sulvi du PHBB décrites & I'art. 6 de la prézente convention.

L'Emprunteur  s'engage & Informer lz CDC de toutes décisions futures impactant
significativement sa gouvernance ou sa siruciure.

Les contrats relatifs aux versements de PHBB préclseront les conditions dans lestjuelles les
remboursements antlcipés volontaires et/ou obligetoires, totaux el/ou partiels, pourront étre
réalisés par 'Emprunteur, notamment, qu'un rembouresment anticipé volontaire du PHBS
pourra étre opéré & tout moment sang pénalié.

H est, par ailleurs, bréc[sé que tout remboursement anticipéd volontaire sur I'encours de dette
de I'Emprunteur détenu par la Caisse des Dépbts sera prioritalrement fléché sur le PHBB.

La présente convention pourra &tre résiliée, par 'une ou Pautre des Parties, &n cas de non-
respect des conditions et engagements fixées dans la présente convention,

La résilistion prendra effet & compter du jour de la réception par I'une des Parties de la
notification falte par l'autre Partie. '

Compte tenu des Incidences du dispositif de PHBB sur les objectifs de la politigue du
logement, FTEmprunteur est responsable dss informations qu'il communique par ailleurs aux
sarvices déconcentrés de 'Etat ou aux collectivités territorieles, S'il est solliclté sur le présent
dispositif, I'Emprunteur s'engage vis-a-vis de ces tiers & reporter les donndes relatives au

PHBB avec exactitude et sincérité.



Afin de permetire la fransmission des informations attachées 4 la présente conventlon aux
pouvoirs publice, FEmprunteur pourra, &'ll le souhaite, autoriser expressément la Caisse des
Dépdte & communiquer au ministére du logement l'ahnexe initiale ainsi que les bilans co-
sipnés prévus & larticle 5. Cette autorisation eera matérialisée par 'Emprunteur au moyen
d'une coche dédiée & cet eifst dans lse moddle d'annexe et reprise pour les bilans annusls.
L'autorieation devra étre renouvelés chaque année par I'Empruntsur.

La présente convention prend effet & sa date de signature. Elle ast conclue pour une péricde

de 4 ans. Elle expirera on fout état de cause le 31 décembre 2019,

Chacune des Parties reconnaft avolr regu un exemplaire de la présente conventlon, alnsi
que de ses annexes et an accapte pleinement les termes.

Fait en deux (2) exemplalres originaux,

A Angouléme,

Paur la Calsse des Déplts, Pour FEmprunteur,

Le directour temitoal Charente et Le Directeur Général,
Charente-Maritime, |
Bruno CHAPTAL DE CHANTELOUP Laurent JUMIGNY ¢

te 4F 11{ hostt Lo 2'fi DEC. 2016 /
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Breduction nouvelle 192 400.00 ¢ 285 600.00 € e
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Towl 0 ope€
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Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
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CONTRAT DE PRET

Entre
" OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE L'ANGOUMOIS, SIREN n°: 402787717, sis(e} 42 RUE DU
DOCTEUR DUROSELI__E CS 32313 16023 ANGOULEME CEDEX,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE L'ANGOUMOIS »
ou « I'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommée « la Caisse des Dépdts », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Paraphes
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ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de I'opération , Accélération du programme d'investissement,
Haut de bilan.

La participation, au présent financement, de la Caisse des Dépéts ainsi que d'Action Logement permet

d’accompagner au mieux 'accélération du programme d'investissement de I'Emprunteur, notamment via |a
mise en place d'un Prét au taux d'intérét trés avantageux.

ARTICLE 2 PRET

Le Préteur consent & 'Emprunteur qui I'accepte, un Prét d'un montant maximum de cent-soixante-trois mille
deux-cents euros (163 200,00 euros) constitué de 1 Ligne du Prét,

Ce Prét est destiné au financement de I'opération visée a I'Article « Objet du Prét » et selon I'affectation
suivante

« PHBB Bonification CDC-Action Logement, d'un montant de cent-soixante-trois mille deux-cents euros
{163 200,00 euros);

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigusur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date {.imite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu'au paiement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Giobal (TEG), figurant & PArticle « Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de I'article L. 3134 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
a l'octroi du Prét, :

Caisse des dépdts et consignations
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ARTICLES DEFINITIONS

Pour linterprétation el I'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét, son annexe et ses éventuels avenants.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant Ia Date
d’Effet du Confrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d'Amortissement.

Selon ta périodiciié choisie, la daie des échéances est déterminée a compter de la Bate de Début de la Phase
d'Amortissement.

La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par Fensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition{s) stipulés(s) a I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond & la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiere échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporie une Phase de Préf" nancement,

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée totale du Prét » designe la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echaéance,

La « Garantie » est une sreté accordées au Préteur qui iuf permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de 'Emprunteur,

La « Garantie publique » désigne 'engagement par lequel une collectivité publigue accorde sa caution &
'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L' «Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'index de référence appligué en vue de déterminer le taux
d'intérét.

L'«index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite & {'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiere relatif 4 la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.
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A chaque Révision de l'index Livret A, I'Emprunteur aura la facuité de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & Ia prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'index, I'Emprunteur ne pourra remetire en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront a étre appelées aux Dates
d’Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues. '

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparailre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la facuité de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, fe dimanche ou Jour férié légal,

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée 3 la réalisation de I'opération ou & une composante de celle-ci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu & I'établissernent d’un tableay d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond & la somme des Versements effectugs pendant ia Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versements.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Ligne du Prét, la période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laquelle
I'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies a PAricle « Réglement des
Echéances », et affant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Phase de Différé d’Amortissement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période durant lagusiie
I'Emprunteur ne régle que des échéances en intéréts. Son début coincide avec le début de la Phase
d'Amortissement.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne fa période
débutant dix (10) Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant 2 mois avant la date de premiére échéance
de la Ligne du Prét. Durant cette phase, FEmprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

Le « Prét » désigne la somme mise & disposition de 'Emprunteur sous la forme d’une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé & IAticle « Prét ».

Le «Prét Haut de Bilan Bonifié Caisse des Dépéts - Action iogement» (PHBB) est desting a
accompagner les organismes de logement social dans le financement de I'accélération de leur programme
d'investissement sur la période 2016-2019. Ce Prét reléve de la catégorie complable des emprunts et dettes
assimilées (compte/classe 16). :

Calsse des dép6ts et conslgnations
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La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de ['Index de reférence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Simple Révisabilité » (SR) signifie que pour une Ligne du Prét seul e taux d'intérét actuariel annuel est
révisé en cas de variation de I'Index.

Le « Taux Fixe » désigne le taux ni variable, ni révisable appliqué a une Ligne du Prét.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise & disposition de 'Emprunteur de tout ou partie du
mantant en principal de la Ligne du Prét. .

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et 'annexe devront étre retournés signeés au Préteur

- soit par courrier : le Contrat devra alors étre didment complété, paraphé & chaque page el signé a la
derniére page ;

- solt électroniguement via le site www.prets.caissedesdepots.fr si 'TEmprunteur a opté pour la signature
électronique : la signature sera alors apposée électroniquement sans gu'il soit besoin de parapher les
pages.

Le contrat prendra effet & la date de réception du Contrat signé par lensemble des Parties et aprés
réalisation, a la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

. A défaut de réalisation de cette {ou de ces) condition(s) a la date du 15/07/2018 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est subordonnée & la réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant e représentant de FEmprunteur a intervenir au
présent contrat,

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes .

- que l'autorisation de prélévement soit retournée au Préteur signée par un représentant de Emprunteur
habilité ;

- qu'it n'y ait aucun manguement de 'Emprunteur a I'un quelcongue des engagements prévus a 'Article
« Déclarations et Engagements de F'Emprunteur » ;

- quaucun cas d'exigibilité anticipée, visé & I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que I'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que I'Emprunteur justifie au Préteur 'engagement de I'opération financée tel que précisé & PArticle « Mise a
Disposition de chague Ligne du Prét » ;

Paraphes
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- que 'Emprunteur produise au Préteur la (ou les} piece(s) suivante(s) :
» Autorisation prélévement '
s Garantie(s) conforme(s)

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date souhaitée pour
le premier Versement, le Préteur sera dans limpossibilité de procéder au Versement des fonds & cette date.

ARTICLE8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise & disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat, La mobilisation des
fonds se fera en un unigue Versement subordonné au respect de FArticle « Conditions Suspensives au
Versement de chaque Ligne du Prét», a la conformité et a l'effectivité de la (ou des) Garantie(s)
apportée(s).

S'agissant plus spécifiguement du PHBB issu de la sous-gnveloppe Accession Sociale, la phase de
Mobilisation ne pourra excéder trois mois. Le Versement devra étre sollicité par I'Emprunteur dés |‘obtention
de la (ou des) Garantie(s).

Le Versement est domicillié sur le compte dont lintitulé exact est porté sur l'accusé de réception.
L'Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
reserve d'en faire la demande au Préteur, par letire ou via le site internet de ce dernigr, au moins dix (10)
Jours ouvrés avant la nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefols, le droit d'agréer les élablissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doit intervenir le Versement.

Paraphes
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ARTICLE9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes . :

Caractéristiques de Ia Ligne PHEE

Bonification
CDC-Action
Logement

5244733

la Li'gne'd_u_-.F.'_rat 30 ans

) _.Montant de Ia ngne du L

163200 €

W0E

i Annuelle
028 %

0,28 %

240 mois
20 ans

Taux flxe

Amortissement |
- prioritaire (échéance
- déduite

Sans Indemnité

~ sans objet_

0%

Equivalent

301 360

Paraphes
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ca.raetéflsthues de E‘é Ligne
daPret ¢ PHBR
G Bonification
- Enveloppe - CDC-Action
: : Logement
2 Pl‘ét an g 5244735737
. Durée d'amortissement de
faligneduPrét. |  %0ans
“Montant de la Ligne du
Pt 163 200 €
- :Commisslon d'instruction 80 €
~-Durée de Ia période - Annuelle
~Tauxdepériode = 028 %
""TEG de'la Ligne du Prét 0,28%

10 ans
 Livrel A
06%

] 1,3_5 _%
Annuelle

deduite}

Sans indemnité

Equivalent
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L’Emprunteur reconnail que, conformément a la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calcule
selon un mode proportionnel au taux de période établi & partir d'une période de mois normalisés et rapporté &
une année civile, est fourni en tenant compte de 'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par 'Emprunteur et portés & la connaissance du Préteur lors de l'instruction de
chaque Ligne du Prét.

Pour Yavenir, le Préteur et FEmprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

-le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut &tre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur I'hypothése d'un unigue Versement, & la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d’amortissement théorigue du Prét.

Toutefols, ce TEG indicatif ne saurait étre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées & sa connaissance.

Et, FEmprunteur reconnait avoir procédé personnellement & toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires &
. l'appréciation du co(t total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prevu a I'Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX
MODALITES DE DETERMINATION DU TAUX FIXE

Le Taux Fixe est déterminé par le Préteur, pour chaque Ligne du Prét. Sa valeur est definie a I'Articie
« Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét ».

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chague variation de FIindex, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant tes nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d'Echéance de chaque
Ligne du Prét.

Selon les caractéristiques propres a chaque Ligne du Prét, I'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Le taux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de I'échéance indigqués & PArticle « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font 'objet d'une actualisation de leur valeur, & la Date d’Effet du
Contrat, en cas de variation de I'lndex.

Les valeurs actuaiiséés sont calculées par application des formules de révision indiguées ci-aprés.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

Paraphes
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Po_ur chaque Ligne du Prét revisée selon |a modalité « Simple Révisabilité », le taux d'intérét actuariel annuel
(I) indiqué & l'Article « Caractéristiques Financiéres de chagque Ligne du Prét » et actualisé comme indiqué
cl-dessus, est révisé a la Date de Début de la Phase d'Amortissement puis a chaque Date d'Echéance de |a
Ligne du Prét, dans les conditions cl-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne du Prét est déterminé selon la formule: I'=1+DT

ol DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de l'index en vigueur a la date de Ia
révision et celui en vigueur a fa Date d'Effet du Contrat.

Le faux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la durée de la Ligne du Prét restant a courir. il
s'applique au capital restant do el, le cas échéant, 2 la part des intéréts dont le réglement a é&té différé.

Le taux révisé s'applique au calcul des échéances relatives & la Phase d'Amortissement restant a courir.

En tout état de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait étre négatif, le cas échéant il sera
ramene a 0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d’Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-apres.

Ou (i) désigne les intéréts calculés & terme echu, (K} le capital restant d0 au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et () le taux d'intérét annuel sur la période,

= Meéthode de caicul selon un mode éguivalent &f une base « 30 /360 » -

=K x[(1+¢ "base de calcul" _1 ]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que l'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
l'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés,

Pour chaque Ligne du Prét ne compottant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au fitre de Ia
premiére échéance seront déterminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement

des fonds,

De la méme maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivantes seront déterminés selon les méthodes
de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét ».
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ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chague Ligne du Prét, l'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d’amortissements
ci-aprés.

Au titre de la premiére période de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Lors de létablissement du tableau d'amortissement d’une Ligne du Prét avec un profil « amortissement
prioritaire (échéance déduite) », les intéréts et Famortissement sont prioritaires sur I&chéance. L'échéance est
donc déduite et son montant correspond a la somme entre le montant de Famortissement et celui des intéréts.

La séquence d'amortissement est fonction du taux de progressivité de l'amortissement mentionné a I'Article
« Caractéristiques Financiéres de chagque Ligne du Prét ».

Au titre de la deuxiéme période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Lors de l'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement
prioritaire (échéance déduite) », les intéréts et ramortissement sont pricritaires sur I'échéance. L'échéance est
donc déduite et son montant correspond & la somme entre le montant de 'amortissement et celui des intéréts.

La séquence d’'amortissement est fonction du taux de progressivité de l'amortissement mentionné & 'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, & chaque Date d'Echéance, le montant cotrespondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités definies & I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

te tableau d'amoriissement de chague Ligne du Prét indique le capital restant di et la répartition des
&chéances entre capital et intéréts, et le cas &chéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Debut de la Phase d'Amoartissement,

Les paiements font l'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément & 'autorisation donnée par PErmnprunteur & cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant {'obligation d'utiliser e réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon fa procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissler Général
de ia Caisse des Dépbts & Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de {'échéance ou ie premier jour ouvré suivant celui de 'échéance si ce jour n'est pas un jour
ouvre.
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ARTICLE 14 COMMISSIONS

L'Emprunteur sera redevable, pour une ou plusieurs Lignes du Prét, d’une commission d'instruction de 0,068%
(6 points de base) du montant de la Ligne du Prét correspondant au montant pergu par le Préteur au titre des
frais de dossier.

Elle vient minorer le premier Versement fait par le Préteur & FEmprunteur et restera définitivement acquise au
Préteur, méme si la Ligne du Prét n'est que partiellement mobilisée. Son montant est prévu a l'Asticle
« Caractéristigues Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Ladite commission d'instruction sera egalement due par FEmprunteur si & lissue de la Phase de Mobilisation
aucun Versement n'a été effectué.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’'EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat ef les accepter ;

- qu'il a la capacité de conclure et signer le Contrat auquel il est Partie, ayant obtenu toutes les autorisations
necessaires a cet effet, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent :

- Qu'il renonce expressément a bénéficier d'un défai de rétractation 4 compter de la conclusion du contrat ;

- qu'it a une parfaite connaissance et compréhension des caractéristiques financiéres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnait avoir obtenu de |a part du Préteur, en tant que de besoin, toutes les
informations utiles et nécessaires :

- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires :

- la sincerité des documents transmis et notamment de |a certification des documents comptables fournis et
l'absence de toute contestation & Jeur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait 'objet d’aucune procédure collective X
- qu'il n'a pas déposé de requéte en vue de 'ouverture d'une pracédure amiable fe concernant ;
- l'absence de recours de quelque nature que ce soit a I'encontre de I'opération financée :

- qu'il a été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalablement reguis.
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ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s'engage a:

- affecier les fonds exclusivement au projet defini a PArticle « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
Yutilisation des fonds par 'Emprunteur pour un objet autre que celui défini & IArticle précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur |

- rembaurser le Prét aux Dates d'Echéances convenues |

- apporter, le cas échéant, les fonds propres ou les subventions nécessaires & F'équilibre financier de
I'opération ;

- informer, le cas échéant, préalablement {et au plus tard dans le mois précédant I'éveénement) le Préteur et
obtenir son accord sur tout projet :

o de transformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partiel d'actif, transfert
universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;|

o de modification relative & son actionnariat de référence et & la répartition de son capital social telie que
cession de droits sociaux ou entrée au capital d'un nouvel associéfactionnaire ;

e de signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiquement s'agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de larticle L.422-2-1 du Code de la construction et de

'habitation ;
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- prodluire a tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financier que le
Préteur jugera utile d'obtenir ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable a jour que le Préteur peut éfre amené & lui réclamer notamment, une prospective actualisés
mettant en évidence sa capacité a moyen et long terme & faire face aux charges générées par le projet, et &
permettre aux représentants du Préteur de procéder & toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

* - informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant 3 déférer les délibérations de
Passemblée délibérante de FEmprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépét de tout recours a lencontre d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de l'ouverture d'une procédure amiable & sa demande ou de
l'ouverture d'une procédure collective a son égard, ainsi que la survenance de toute procédure
précontentieuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, e cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ; ’

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé & I'article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financidres » ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de tout événement suscéptible de retarder le démarrage de
l'opération financée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler la réalisation ou
d’en modifier le contenu ;

- déclarer qu'a sa connaissance, aucun fonds investi par lui dans I'opération concernée n'est d'origine iliicite,
en ce inclus tout blanchiment d'argent ou financement du terrorisme, et s’engage & informer a tout moment
te Préteur s'il venait & en avoir connaissance ;

- & ne pas céder ou transférer tout ou paitie de ses droits ou obligations au titre du présent Contral sans
l'autorisation expresse de Préteur :

- permettre aux personnes désignées par le Préteur :

e d'effectuer des vérifications, visites des fieux, instalfations et travaux concernés par I'cpération, que le
Préteur jugerait utiles ;

e de s’enfretenir avec Iui ou ses représentants et, 4 moins de démontrer aue cela n'est pas légalement ou
matériellement possible, mettre en osuvre de bonne foi et de maniére raisonnable les mesures qui sont
nécessaires afin de faciliter I'exécution de la mission des personnes susvisées notamment en
n'empéchant pas les interactions nécessaires avec toute personne employée ou ayant une relation
contractuelle avec |ui et impliquée dans Fopération financée ;
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- informer le Préteur, dans [a limite permise par les lols et réglementations, de toute enquéte judiciaire ou
procédure en cours le mettant en cause {son président, Yun de ces vice-président ou 'un des membres de
son organe délibérant) et / ou de toute condamnation ayant force de chose jugée au titre d'une infraction
pénale commise dans le cadre de I'opération ou concernant I'utilisation des fonds mis & disposition au titre
d'une opération ou d'un contrat subsidiaire ; '

- tenir des écritures comptables de toutes les transactions financiéres et dépenses faites dans le cadre de
{'opération financée ;

- fournit le cas échéant, & la demande du Préteur, une copie des publications pertinentes dans le Journal
Officiel de 'Union européenne pour les projets de plus de 5 millions d'euros.

. affecter tout remboursement anticipé volontaire prioritairement & la Ligne du Prét PHBBE et ce, avant toute

affectation a une ou plusieurs autres Lignes du Prét ainsi qu'a tout Contrat de Prét contractualisé auprés du
Préteur.

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intérats ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

Type de Garantie Dénomination du garant / Désignation de la Garantie |Quotité Garantie (en ‘H‘
GRAND ANGOULEME 100,00 |

Le Garant du Prét s'engage, pendant toute la durée du Prét, au cas olt FEmprunteur, pour quelgque motif que
ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, a en effectuer
le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci discute au
préalable les biens de I'Emprunteur défaillant.

L’'engagement de ce dernier porte sur la totalité du Prét contracté par 'Emprunteur.

ARTICLE 17 RENMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas &chéant, des intéréis différés
correspondants, Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies a I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, quiil soit volontaire ou obligatoire, donnera lieu, au
réglement par 'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcul sont détailiees selon les différents
cas, au sein du présent Article.

L'indermnité pergue par le Préteur est destinée & compenser le préjudice financler résultant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prétée et de son replacement sur
jes marchés financiers. '

L'Emprunteur reconnait avoir eté informé des conditions financigres des remboursements anticipés et en
accepte les dispositions.
Paraphes
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17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prat comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'Amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels a chaque Date d'Echéance. Les remboursements anticipés volontaires sont pris
en compte pour I'"échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur auprés
du Caissier Général au moins deux mois avant cette echéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément a I'Article « Notifications » doit
indiguer, pour chague Ligne du Prét, la date & lagtrelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laguelle {ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir,

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas dindemnité de remboursement anticipé volontaire,
"Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'Amortissement, des remboursements anticipés volontaires
totaux ou partiels a chaque Date d’Echéance. Les rembou rsements anticipés volontaires sont pris en compte
pour 'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur auprés du Caissier
Général au moins deux mois avant cette échéance. :

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément & I'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date & laquelle doit intervenir ie remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la {ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelie (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit{doivent) intervenir.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financigres des remboursements anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables &
chaque Ligne du Prét sont détailiées a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét ».

Au titre de la premiére période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires ne donneront lisu & la
perception, par le Préteur, d'aucune indemnité sur les montants remboursés par anticipation.

Au titre de la deuxiéme période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
muiti-périodes

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volortaires ne donneront lisu a la
perception, par le Préteur, d'aucune indemnité sur les montants remboursés par anticipation.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ulléricures sont recalcutées, par application des
caractéristiques en vigueur a la date du remboursement, sur fa base, d'une part, du capital restant d majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.
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17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encasde:

-tout impayé & Date d'Echéance, ces derniers entraineront également Texigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant &ligible au Prét;

- dévolution du bien financé a une personne fnon &ligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
Iz dissolution, pour quelque cause que ce soit, de Porganisme Emprunteur |

- vente de logement faite par Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdts pour ['acquisition desdits logements ;

- non respect par 'Emprunteur des dispositions légales et réglementaires applicables aux logements locatifs
sociauX ;

- non utilisation des fonds empruntes conformément & I'objet du Prét tel que défini a PArticle «Objet du Prétr
du Contrat ;

- non respect de Pun des engagements de I'Emprunteur énumerés & IArticle « Déclarations et Engagements
de FEmprunteut », ol €n cas de survenance de Fun des événements suivants :

o dissolution, fiquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de PEmprunteur ou de l'un des associés de
"Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

o lafies) Garantie(s} octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont) été rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause gue ce s0it.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par VEmprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale a 7 9% du montant total des sommes exigibles
par anticipation.

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Prateur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivanis :

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions législatives ou

réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour guelgue motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par I'Emprunteur sur le bien finance ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de {'opération ;

- modification du statut juridique, du capital {(dans son montant ou dans sa répartition), de Factionnaire de
référence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de I'Emprunteur, n'ayant pas obtenu {'accord
préalable du Préteur |
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- nantissement des parts sociales ou actions de FEmprunteur.
Les cas de remboursements anticipés chligatoires ci-dessusg donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,

dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au faux du Prét en vigueur 4 la date du remboursement anticipé.

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Au ftitre de la premiére période de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Taux Fixe non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette dale, au taux de |3
Ligne du Prét majoré de 5 % (500 points de bagse).

Au titre de la deuxiéme période de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
muiti-périodes

Toute sormme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par ia loi, a compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit la date a laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation a un droit quetcongue du Préteur au titre dy Contrat,

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés

avec le montant iImpayé, s'ils sont dus pour au moins une année entidre au sens de I'article 1154 du Code
civil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé & un droit au titre du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice,

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues a l'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, & I'Article « Commissions ».
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ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Préteur {y compris les demandes de Prét(s)) peuvent étre
effectuées soit par courtiel soit via le site hitps:/iwww.prets.caissedesdepots.fr/ par un représentant de
PEmprunteur dament habiiité. A cet égard, FEmprunteur reconnait gue toute demande ou notification émanant
de son représentant dament habilité et transmise par courriel ou via le site indiqué ci-dessus l'engagera au
signattire originale et sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une
lettre simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangals,

Pour P'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou 'exécution des présentes, les Parlies s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A LT IR S bt ) l ' -
A defaut draccord Houve, touit litige sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressort des juridictions du
second deg(éqei; Parig. "

DoampsT o e b L
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

e, 04 JUIL, 2018

Pour I'Emprunteur,

Civilité : /Q@WM

Nom / Prénom : JU\) \IGN\_,} ,,Zazwu/w(‘:
Qualité 1@:(&@‘(@4? G(M‘CQ/{

Dament habilité(e)aux présentes

Cachet et Signature :

- Caisse des dépdts et consignations
14 BD CHASSEIGNE - IMMEUBLE CAPITOLE V - 86036

Télécopie : 05 49 60 36 20
nouvelle-aquitaine@caissedesdepois ir

wwwgropecalssedesdepots fr

te, (9’2 ()/)/@7’/)

Pour la Caisse des Dépéts,

WIS : Bruno CHAPTAL DE CHANTELOUP
Nom / Prénom : Directeur terrltorial
Quaité - Charenta st Charente-Maritime

Diiment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

_Paraphes
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