
 

 
DEPARTEMENT   
DE LA CHARENTE  

 

 
 
 

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS 
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE 
SEANCE DU 15 OCTOBRE 2019 

 
 

LE QUINZE OCTOBRE DEUX MILLE DIX NEUF à 17h30, les membres du 
conseil communautaire se sont réunis au siège de la communauté 
d'agglomération de GrandAngoulême - 25 boulevard Besson Bey à 
ANGOULEME suivant la convocation qui leur a été adressée par Monsieur le 
Président. 
 
Date d’envoi de la convocation : 09 octobre 2019 
 
Secrétaire de séance :  Denis DUROCHER 
 
Membres présents :  
 
Jean-François DAURE, Jean-Marie ACQUIER, Sabrina AFGOUN, Michel 
ANDRIEUX, Véronique ARLOT, Anne-Marie BERNAZEAU, Anne-Sophie 
BIDOIRE, André BONICHON, Xavier BONNEFONT, Laïd BOUAZZA, Jacky 
BOUCHAUD, Catherine BREARD, Gérard BRUNETEAU, Michel BUISSON, 
Gilbert CAMPO, Monique CHIRON, Jean-Marc CHOISY, Françoise COUTANT, 
Véronique DE MAILLARD, Catherine DEBOEVERE, Françoise DELAGE, 
Bernard DEVAUTOUR, Gérard DEZIER, Denis DOLIMONT, Denis DUROCHER, 
François ELIE, Guy ETIENNE, Annette FEUILLADE-MASSON, Jeanne 
FILLOUX, Jean-Jacques FOURNIE, Maud FOURRIER, Martine FRANCOIS-
ROUGIER, Fabienne GODICHAUD, Thierry HUREAU, Isabelle LAGRANGE, 
André LANDREAU, Elisabeth LASBUGUES, Francis LAURENT, Philippe 
LAVAUD, Michaël LAVILLE, Bertrand MAGNANON, Annie MARAIS, Annie 
MARC, Jean-Luc MARTIAL, Thierry MOTEAU, Catherine PEREZ, Yannick 
PERONNET, Marie-Hélène PIERRE, Bruno PROUX, Mireille RIOU, Bernard 
RIVALLEAU, Zahra SEMANE, Alain THOMAS, Jean-Luc VALANTIN, Roland 
VEAUX, Philippe VERGNAUD, Anne-Laure WILLAUMEZ-GUILLEMETEAU, 
Vincent YOU,  
 
Ont donné pouvoir : 
 
Patrick BOURGOIN à Laïd BOUAZZA, José BOUTTEMY à Véronique ARLOT, 
Danielle CHAUVET à Anne-Sophie BIDOIRE, Bernard CONTAMINE à Zahra 
SEMANE, Jean-Claude COURARI à Jean-Marie ACQUIER, Joël GUITTON à 
Philippe VERGNAUD, Pascal MONIER à Véronique DE MAILLARD, François 
NEBOUT à Annie MARAIS, Jean-Philippe POUSSET à Vincent YOU, Christophe 
RAMBLIERE à Michel BUISSON, Gérard ROY à Sabrina AFGOUN, Eric SAVIN 
à Gilbert CAMPO 
 
Excusé(s) : 
 
Patrick BOURGOIN, José BOUTTEMY, Danielle CHAUVET, Bernard 
CONTAMINE, Jean-Claude COURARI, Jacques DUBREUIL, Georges DUMET, 
Michel GERMANEAU, Pascal MONIER, François NEBOUT, Dominique PEREZ, 
Jean-Philippe POUSSET, Christophe RAMBLIERE, Jean REVEREAULT, Gérard 
ROY, Eric SAVIN 
 
 

 
Délibération  
n° 2019.10.305 
 
OPAH RU : 
modification du 
règlement 
d'intervention de la 
ville d'Angoulême et 
de GrandAngoulême 
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Par délibération n°254 du 30 mars 2017, le conseil communautaire a approuvé le 
règlement du dispositif de soutien à la rénovation des immeubles de logements en copropriété 
qui précise les conditions de participation de GrandAngoulême et de la ville d’Angoulême à 
l’OPAH RU 2017-2022, en particulier sur les opérations en copropriété. 

 
Pour rappel, l'objectif de ce dispositif est de faciliter, inciter, voire obliger à la réalisation 

de travaux sur le patrimoine privé permettant une rénovation performante des immeubles et 
logements. Cette opération comprend notamment un volet d’intervention sur huit copropriétés 
identifiées en phase pré-opérationnelle comme étant potentiellement dégradées qui méritent 
une intervention publique incitative incluant des aides de l'ANAH, de la ville d'Angoulême et de 
GrandAngoulême. 

 
Cette participation, en complément des aides de l’ANAH, est mobilisée de la manière 

suivante : GrandAngoulême apporte son soutien à hauteur de 15% du montant des travaux 
subventionnables, avec un plafond de 15 000 € HT de travaux par lot d'habitation (intervention 
pour le financement des travaux des propriétaires occupants et propriétaires bailleurs, soit un 
plafond à 2 250 € par lot). L'aide de la ville d’Angoulême est mobilisée dans les mêmes 
conditions par les syndicats de copropriétaires. 

Le règlement prévoit également à l’article 3-3 « Articulation avec les autres aides 
publiques » que « le taux global de subvention au syndicat des copropriétaires ne dépasse pas 
50% du montant HT des travaux qui contribuent à l’amélioration de la performance 
énergétique ». 

 
A l’issue des études et concertations conduites en lien avec les syndicats de 

copropriétaires, la copropriété « résidence de la Gare » est qualifiée de « dégradée » au sens 
de la réglementation de l’Agence nationale de l’habitat (ANAH).  

 
Cette qualification conduit l’ANAH à intervenir selon son niveau de participation le plus 

élevé soit à hauteur de 50 % du montant des travaux HT sans plafond de dépense. La 
Commission Locale d’Amélioration de l’Habitat (CLAH, DDT, ANAH) a émis un avis de principe 
favorable au financement de l’opération en mai 2019. 

 
La résidence comprend 36 lots d’habitation dont 7 propriétaires occupants aux ressources 

modestes voire très modestes. Les copropriétaires souhaitent engager un programme de 
travaux visant principalement la maîtrise de l’énergie (réduction a minima de 50 % des 
consommations) et la résidentialisation de l’immeuble (aménagements extérieurs et 
sécurisation des accès). 

 
L’ANAH contribuant pour sa seule part à hauteur de 50%, afin de permettre la réalisation 

du projet, il est proposé de modifier l’article 3-3 du « règlement du dispositif de soutien à la 
rénovation des immeubles de logements en copropriété » et de supprimer toute référence au 
plafonnement global des aides publiques à 50%, le reste du règlement reste inchangé.  
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Sous réserve des délibérations nécessaires et accords formels et de la mobilisation 

éventuelle d’autres partenaires le plan de financement prévisionnel s’établit comme suit : 
 
Travaux et honoraires de maîtrise d’œuvre : 1 600 118 € TTC 
Coût Total du projet de Rénovation de la copropriété (incluant assurances, honoraires 
syndicat, etc) : 1 772 460 € TTC 
Participation ANAH : 950 394 € soit 53,62 % 
Participation ville d’Angoulême : 81 000 € soit 4,57 % 
Participation GrandAngoulême : 81 000 € soit 4,57 % 
Région Nouvelle Aquitaine : 42 982 € soit 2,42 % 
Reste à charge copropriétaires : 617 084 € soit 34,82 % 
 
Il est précisé que les fonds mobilisés par l’ANAH au bénéfice de ce projet s’inscrivent 

dans le bilan du PRIR Bel Air - La Grand Font et participent de l’équilibre de répartition des 
aides entre « habitat » et « équipements publics ». 

 
Ainsi, la subvention prévisionnelle de GrandAngoulême s’élève à 81 000 € pour les 36 lots 

d’habitation, correspondant à 15% du plafond de travaux subventionnables de 15 000 €, soit  
2 250 € par lot. 

Le conseil municipal de la ville d’Angoulême a pris une délibération le 25 septembre 
dernier pour se prononcer sur une modification similaire. 

 
 
Vu l’avis favorable de la commission proximité, équilibre et identité territoriale du 1er 

octobre 2019, 
 
 
Je vous propose : 
 
D’APPROUVER les modalités de participation financière de GrandAngoulême à 

l’opération de réhabilitation de la « résidence de la gare »,  
 
D’APPROUVER la modification du règlement d’attribution de subvention du dispositif de 

soutien à la rénovation des immeubles de logements en copropriété joint en annexe 1, 
 
D’INSCRIRE la dépense au budget principal sur l’APCP n°23 « PNRU2 Bel Air Etang des 

Moines » opération 10201602. 
 
D’AUTORISER Monsieur le Président ou toute personne dûment habilitée, à signer la 

convention et tous documents afférents. 
 

APRES EN AVOIR DELIBERE, 
LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE 

A L'UNANIMITE DES SUFFRAGES EXPRIMES, 
ADOPTE LA DELIBERATION PROPOSEE. 

 
 

Certifié exécutoire : 

Reçu à la Préfecture de la Charente le : 
 

25 octobre 2019 

Affiché le : 
 

25 octobre 2019 
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PROJET DE CONVENTION 
 

ENTRE LES SOUSSIGNÉS : 

 

 Le syndicat des copropriétaires de la copropriété « La Gare », représenté par sa Présidente  

 Madame Annie RAYNAUD, 
 

 La Ville d’Angoulême, représentée par son Maire, Monsieur Xavier BONNEFONT, dûment 

habilité aux fins des présentes, 
 

   Le Grand Angoulême, représenté par son Président Monsieur Jean-François DAURE, dûment 

habilité aux fins des présentes, 
 

 La Région Nouvelle Aquitaine, représentée par son Président Monsieur Alain ROUSSET, 

dûment habilité aux fins des présentes 
 

 L’Etat et l’Agence nationale de l’habitat, dénommée ci-après « Anah » représentés par 

Madame Marie LAJUS, Préfète de la CHARENTE, Déléguée de l’Anah dans le département, 
 

 PROCIVIS POITOU-CHARENTES, Société Anonyme Coopérative d’Intérêt Collectif pour 

l’Accession à la Propriété (SACICAP), à capital variable, dont le siège social est à POITIERS 

(86007), 11 rue Albin Haller – BP 285,  immatriculée au RCS de POITIERS sous le numéro 

025 780 784 représentée par Monsieur Antoine DAGONAT en qualité de Directeur Général 

 

 

IL A ÉTÉ EXPOSÉ ET CONVENU CE QUI SUIT : 

 

Article 1 - Objet 

 

La présente convention a pour objet de définir les engagements contractuels des signataires pour la 

mise en œuvre du préfinancement des subventions publiques attribuées à la copropriété « La Gare »  

à ANGOULEME – 12/14/16 avenue de Lattre de Tassigny, dans le cadre de travaux de : 

- ITE (Isolation Thermique par l’Extérieur) 

- Etanchéité et isolation toiture 

- Chaufferie 

- Menuiseries communes et privatives avec VR 

- Isolation plancher bas 
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- VMC 

- Portes palières 

- Réfection cages escalier 

- Travaux de VRD, enrobés 

- Clôture, sécurisation parking 

 

Cette convention s’applique exclusivement dans cette opération programmée. 

 

Article 2 - Engagements de la Sacicap 

 

La Sacicap PROCIVIS POITOU-CHARENTES s’engage, par son activité « Missions Sociales » à favoriser 

le financement des travaux d’amélioration des logements de la Copropriété « La Gare »  à 

ANGOULEME grâce au financement d’une avance au Syndicat de copropriétaires dans les conditions 

suivantes : 

 

 Montant maximum : 1 155 376 € 

 Taux : sans intérêt (0 %) 

 Durée : Le remboursement du capital emprunté se fera au fur et à mesure du versement des 

subventions.  

 

Article 3 – Plan de financement 

 

Le plan de financement dans le cadre de l’OPAH-RU de la Ville d’Angoulême fait apparaître les 

financements publics prévisionnels tels que présentés dans le tableau ci-dessous : 

 

SUBVENTIONS COLLECTIVES MONTANTS 

Aide de la Région Nouvelle Aquitaine  42 882 € 

Aide de la Ville d’Angoulême  81 000 € 

Aide du Grand Angoulême  81 000 € 

Aide ANAH 950 394 € 

TOTAL SUBVENTIONS 1 155 376 € 

 

Article 4 – Modalités d’avance des subventions publiques 

 

PROCIVIS POITOU-CHARENTES s’engage à avancer les aides collectives accordées par l’Etat (l’ANAH), 

la Ville d’Angoulême, le Grand Angoulême et la Région Nouvelle Aquitaine soit un total de  

1 155 376 € telles qu’elles sont détaillées à l’article 3. 

 

Article 5 – Versement et remboursement des avances 

 

Les avances des aides collectives indiquées à l’article 3, sur appel de fonds, au fur et à mesure de 

l’avancée  des travaux et en fonction des besoins de trésorerie, sur le compte travaux du Syndicat des 

copropriétaires de la Copropriété « La Gare » , en charge de gérer la réalisation des travaux en lien 

avec le Syndic de copropriété. Les sommes versées par PROCIVIS POITOU-CHARENTES dans ce cadre 

devront être exclusivement utilisées à financer les travaux tels que définis dans la Convention 

d’OPAH. 
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Le remboursement de ces avances sera effectué à la Sacicap PROCIVIS POITOU-CHARENTES 

conformément à la signature de la convention de cession de créance. 

 

Article 6 - Durée et prise d'effet 

 

La présente convention est conclue pour une période allant de la date de sa signature jusqu’au 

31/12/2021, sans qu’il soit possible de la poursuivre ou de la renouveler tacitement. 

 

Article 7 - Contestations et litiges 

 

Les litiges nés de la non-exécution par les parties signataires de leurs engagements tels que définis 

aux articles 4 et 5 seront du ressort juridictionnel des Tribunaux de ANGOULEME. 

 

Fait à Poitiers, en 6 exemplaires le  

 

 
Le Directeur Général de la 

SACICAP PROCIVIS POITOU-

CHARENTES 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
Antoine DAGONAT 

 

 
Le Maire de la ville 

d’Angoulême 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Xavier BONNEFONT 
 

 
Le Président 

du Grand Angoulême 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Jean-François DAURE 

 
Mme la Préfète de la 

CHARENTE déléguée de l’Anah 

dans le département 

 

 
 
 
 
 
 
 

Marie LAJUS 
 

 
Le Président 

de la Région Nouvelle  

Aquitaine 

 

 
 
 
 
 
 
 

Alain ROUSSET 

 
Le Président du Conseil 

Syndical de la copropriété 

Résidence de la Gare 

 

 

 

 

 

 

 

 

Annie RAYNAUD 
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Annexe 1 - Formulaire de candidature à une subvention�
 
Cadre Réservé à l’administration : 
 
- N° de dossier : 
- Date d’envoi du dossier (cachet de la poste) : 
- Instructeur : 
- Observation : 
- Décision n° : 
- Date d’envoi de la notification : 
- Dates de réception des factures : 
- Dates de pré-mandatement : 

 

OPAH-RU  

Dispositif de soutien à la rénovation des 
immeubles de logements en copropriétés  
 
DEMANDE DE SUBVENTION VILLE D’ANGOULEME 
ET GRANDANGOULEME 
 
 
IDENTIFICATION DU CANDIDAT 
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 Montant travaux 
éligibles à la TVA à 
5,5 % (en € HT) 

Montant travaux 
éligibles à la TVA à 
10% (en € HT) 

Montant travaux 
éligibles à la TVA à 
20% (en € HT) 

 
TOTAUX TRAVAUX (€ HT)    

 
TOTAUX TRAVAUX (€ TTC)    

 
 
 
 

DÉPENSES INGÉNIERIE ET ASSURANCE Montant TTC 

Maîtrise d’oeuvre (suivi des travaux)  

Coordonnateur SPS  

Suivi des travaux par le syndic  

Assurance Dommage Ouvrage  

Sensibilisation et Suivi-optimisation des équipements en 
année 1 

 

Évaluation de la performance énergétique en année 2 (si 
prestataire) 

 

TOTAL INGÉNIERIE ET ASSURANCE  
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