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DEPARTEMENT DE LA CHARENTE 

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION 
GRANDANGOULEME 

 
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS 

DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE  
SEANCE DU 25 MAI 2023 

 
 
Délibération n°2023.05.084  
Centre Sportif, 372 rue de la Génoise, Champniers : cession du site 
 
LE VINGT CINQ MAI DEUX MILLE VINGT TROIS à 17 h 30, les membres du Conseil communautaire 
se sont réunis au siège de la communauté d'agglomération de GrandAngoulême - 25 boulevard 
Besson Bey à ANGOULEME suivant la convocation qui a été adressée par Monsieur le Président. 
 
Date d’envoi de la convocation : 17 mai 2023 
 
Secrétaire de Séance: Christophe DUHOUX 
 
Membres en exercice: 75  
Nombre de présents: 57  
Nombre de pouvoirs: 13  
Nombre d’excusés: 5  
 
 
Membres présents : 
Michel ANDRIEUX, Véronique ARLOT, Joëlle AVERLAN, Eric BIOJOUT, Didier BOISSIER 
DESCOMBES, Xavier BONNEFONT, Catherine BREARD, Michel BUISSON, Minerve CALDERARI, 
Séverine CHEMINADE, Monique CHIRON, Jean-Claude COURARI, Frédéric CROS, Serge DAVID, 
Gérard DEZIER, Valérie DUBOIS, Christophe DUHOUX, Nathalie DULAIS, François ELIE, Jean-
Jacques FOURNIE, Maud FOURRIER, Bertrand GERARDI, Michel GERMANEAU, Hélène GINGAST, 
Fabienne GODICHAUD, Jérôme GRIMAL, Thierry HUREAU, Sandrine JOUINEAU, Francis 
LAURENT, Michaël LAVILLE, Gérard LEFEVRE, Raphaël MANZANAS, Annie MARC, Jean-Luc 
MARTIAL, Charlène MESNARD, Corinne MEYER, Pascal MONIER, Thierry MOTEAU, Isabelle 
MOUFFLET, François NEBOUT, Dominique PEREZ, Yannick PERONNET, Sylvie PERRON, Catherine 
REVEL, Jean REVEREAULT, Alain RHODE, Martine RIGONDEAUD, Mireille RIOU, Gérard ROY, 
Zahra SEMANE, Roland VEAUX, Philippe VERGNAUD, Marcel VIGNAUD, Anne-Laure WILLAUMEZ-
GUILLEMETEAU, Vincent YOU, Hassane ZIAT, Zalissa ZOUNGRANA 
  
Ont donné pouvoir : 
Sabrina AFGOUN à Gérard ROY, Brigitte BAPTISTE à Francis LAURENT, Jacky BONNET à Maud 
FOURRIER, Fadilla DAHMANI à Jérôme GRIMAL, Jean-François DAURE à Zahra SEMANE, Gérard 
DESAPHY à Michaël LAVILLE, Sophie FORT à Anne-Laure WILLAUMEZ-GUILLEMETEAU, Jean-Luc 
FOUCHIER à Isabelle MOUFFLET, Martine FRANCOIS-ROUGIER à Véronique ARLOT, Patrick 
GRENIER à Michel ANDRIEUX, Benoît MIEGE-DECLERCQ à Corinne MEYER, Gilbert PIERRE-
JUSTIN à François ELIE, Jean-Philippe POUSSET à Gérard LEFEVRE,  
 
Excusé(s): 
Françoise COUTANT, Françoise DELAGE, Chantal DOYEN-MORANGE, Denis DUROCHER, Martine 
PINVILLE,
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CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 25 MAI 2023  DÉLIBÉRATION 
N°2023.05.084 

Rapporteur : Monsieur DEZIER 

CENTRE SPORTIF, 372 RUE DE LA GENOISE, CHAMPNIERS : CESSION DU SITE 

 
 

Pilier : UN TERRITOIRE QUI REPOND AUX BESOINS DE TOUS SES HABITANTS ET DE 
SES COMMUNES 
Ambition :FÉDÉRER PAR LE SPORT 
Enjeux :[10501 -1) SPORT POUR TOUS] 

 
Monsieur Dominique POUPEAU a formulé son vif intérêt pour l’acquisition du centre 

sportif de Champniers. Entrepreneur dans le domaine du digital et investisseur, il a acquis et 
reconverti de vastes friches industrielles du territoire :  
- le Moulin de l’Abbaye à La Couronne : accueil d’entreprises de services,  
- l’Agora à Gond-Pontouvre : accueil d’entreprises de services et d’activités de loisirs (mur 
d’escalade, padel),   
- le centre de formation Airbus à Champniers,  
- l’ancienne usine NIDEC Leroy-Somer de la ZI des Agriers à Angoulême : accueil 
d’entreprises technologiques, de production.  
 

Un projet de développement et diversification du centre sportif a été proposé par 
Monsieur Dominique POUPEAU. Ce projet maintient les activités en place, en recalibre 
certaines et en développe de nouvelles. Les normes du haut niveau seront mises en place 
pour accueillir des compétitions de niveau national.  

 
Monsieur Dominique POUPEAU a ainsi formulé une offre à 1,7 M €.. Le financement 

du projet a en outre été accepté par son établissement bancaire.  
La volonté est de redynamiser l’équipement par une augmentation de la fréquentation 

avec des objectifs en termes d’occupation horaire, de nombre d’usagers et de clubs.  
 
Rappel audit 2019 :  
 
L’audit de la société AMB Conseil en 2019 a réalisé un constat et fait des propositions 

pour redynamiser et développer le centre sportif. Dans le cadre de son audit, AMB Conseil a 
tout d’abord jugé que l’équipement n’affichait pas un plein développement et que son 
exploitation n’était pas efficiente en termes de qualité d’accueil, de fréquentation et de 
recettes générées :  
 

- Tous les espaces du site ne sont pas complétement utilisés,  
- Le patrimoine est vieillissant et de qualité inégale (extensions successives, vétusté 

des aires de jeu…),  
- L’identité et l’identification sont à renforcer,  

 





Communauté d’agglomération du Grand Angoulême 
 

x 
 
 
x 
x 
 3 

 
- L’accessibilité est inégale sur l’année à cause des conditions de température, de la 

condensation, de la configuration du site, malgré les récents investissements 
(isolation, étanchéité…),  

- Le reste à charge est de 144 610 € par an pour GrandAngoulême,  
- Aucun budget n’est affecté à la communication et au développement,  
- L’équipement est trop éloigné pour les scolaires,  
- L’équipement accueille des clubs de tennis et de tennis de table locaux.  

 
AMB Conseil a proposé 3 alternatives : 

- Une alternative afin d’optimiser les locations ou de céder le site,  
- Deux alternatives afin d’optimiser l’équipement avec des niveaux d’organisation, de 

cible clientèle/usager et d’investissements de plus en plus exigeants.  
 

Le Schéma Directeur Immobilier de GrandAngoulême :  
 

Par ailleurs, le centre sportif nécessite des travaux à horizon de 5 ans. Ces travaux ont 
été recensés et chiffrés dans le cadre du Schéma Directeur Immobilier à 1,2 M €, répartis 
comme suit :  

- 420 000 € de travaux liés à la performance énergétique : remplacement des appareils 
d’éclairage et des systèmes de chauffage, huisseries, isolation…  

- 285 000 € de travaux de réfection de l’étanchéité de la couverture,  
- 265 000 € de remise en état général : façades extérieures, peintures et revêtements 

intérieurs (plafonds, sols, murs),  
- 180 000 € de remise en état des aires de loisir,  
- Remise aux normes électriques, rénovation de la plomberie, traitement ponctuel de la 

structure métallique, etc.  
 

Le Pacte de préférence :  
 
L’acte de vente du 12 juillet 2001 relatif à la cession des pistes de karting par la 

communauté de communes Braconne Charente à Monsieur Christophe CONTRE incluait un 
pacte de préférence sur certaines parcelles du centre sportif (environ 3 hectares) occupées 
par le club de trial, au profit de Monsieur CONTRE. Un accord a été trouvé entre les parties :  

- GrandAngoulême cède la totalité de l’emprise à Monsieur Dominique POUPEAU,  
- Monsieur Christophe CONTRE accepte la nouvelle délimitation de l’emprise foncière 

objet du pacte de préférence,  
- Monsieur Dominique POUPEAU cèdera l’emprise nouvellement délimitée à Monsieur 

Christophe CONTRE,  
- Monsieur Christophe CONTRE accepte l’utilisation de l’emprise par le club de trial 

jusqu’au démarrage de ces travaux.  
 
Concernant le terrain de trial, un bail sera conclu entre Monsieur Dominique 

POUPEAU et la mairie de Champniers. 
 
Monsieur Dominique POUPEAU reprendra à son compte le bail commercial avec 

l’école de danse de Madame PICARD.  
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Vu le retrait du centre sportif spécialisé dans la pratique des sports de raquette de la 

liste des équipements sportifs de GrandAngoulême reconnus d’intérêt communautaire, 
 
Vu la désaffectation et le déclassement du domaine public du centre sportif, 
 
Sous réserve de la poursuite de la gestion de la centrale photovoltaïque sur les toitures 

du centre sportif par la société PCER,   
 
Vu l'avis des Domaines de juillet 2021 qui fixait à 2 240 000 € la valeur vénale du bien 

sans tenir compte des coûts de rénovation du site estimés à 1 200 000 € HT dans le cadre 
de l’étude réalisée par TB MAESTRO et qui doivent donc se retrancher de la valeur vénale 
estimée et justifient une cession à un prix inférieur au montant initial,  

 
Vu l’avis favorable du bureau communautaire émis le 4 mai  sous réserve :  

o de la poursuite des démarches avec la société PCER (Poitou-Charentes Energies 
Renouvelables) pour l’occupation des toitures par la centrale  photovoltaïque  

o de l’étude de la situation de l’association tennis de table qui bénéficie d’une 
occupation à titre gratuit jusqu’au 31 août 2023,  en lien avec les communes de 
Brie et Champniers 

 
 
Je vous propose : 
 
D’APPROUVER la cession des locaux du centre sportif sis 372 rue de la Génoise sur 

la commune de Champniers pour une surface d’environ 5 500 m² bâtis, à Monsieur 
Dominique POUPEAU ou à toute société portant le projet pour le compte de Monsieur 
Dominique POUPEAU, pour un montant total de 1 700 000 € HT, les frais annexes étant à la 
charge de l'acquéreur (notaire…),  

 
D’APPROUVER la cession au plus tôt à compter de la date de désaffectation de 

l’équipement et de déclassement du domaine public,  
 
D’AUTORISER Monsieur le Président ou toute personne dûment habilitée, à signer les 

actes à intervenir (compromis, acte notarié…), 
 
DE CONSTATER la sortie de l’actif des locaux, 
 
D’IMPUTER la recette au budget principal.  

 
 
Pour : 67  
Contre : 1  
Abstention : 2  
Non votant : 0  

APRES EN AVOIR DELIBERE 
LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE 

A LA MAJORITE DES SUFFRAGES EXPRIMES 
ADOPTE LA DELIBERATION PROPOSEE 

 
 

 
 












































