DEPARTEMENT
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Garantie d'emprunt
pour l'acquisition en
VEFA de 24
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publics (16 PLUS et 8
PLAI) - Opération
“Les Cerisiers de
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DU GRAND ANGOULEME

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
SEANCE DU 18 OCTOBRE 2017

LE DIX HUIT OCTOBRE DEUX MILLE DIX SEPT a 17h30, les membres du
conseil communautaire se sont réunis au siége de la communauté
d'agglomération de GrandAngouléme - 25 boulevard Besson Bey a
ANGOULEME suivant la convocation qui leur a été adressée par Monsieur le
Président.

Date d’envoi de la convocation : 06 octobre 2017
Secrétaire de séance : André BONICHON

Membres présents :

Jean-Francois DAURE, Jean-Marie ACQUIER, Michel ANDRIEUX, Anne-Marie
BERNAZEAU, Anne-Sophie BIDOIRE, André BONICHON, Xavier BONNEFONT,
Jacky BOUCHAUD, Patrick BOURGOIN, Catherine BREARD, Gérard
BRUNETEAU, Michel BUISSON, Gilbert CAMPO, Danielle CHAUVET, Monique
CHIRON, Jean-Claude COURARI, Francoise COUTANT, Véronique DE
MAILLARD, Catherine DEBOEVERE, Francoise DELAGE, Bernard
DEVAUTOUR, Gérard DEZIER, Denis DOLIMONT, Karen DUBOIS, Jacques
DUBREUIL, Georges DUMET, Denis DUROCHER, Francois ELIE, Guy
ETIENNE, Annette FEUILLADE-MASSON, Jeanne FILLOUX, Jean-Jacques
FOURNIE, Maud FOURRIER, Martine FRANCOIS-ROUGIER, Michel
GERMANEAU, Fabienne GODICHAUD, Thierry HUREAU, André LANDREAU,
Francis LAURENT, Michaél LAVILLE, Bertrand MAGNANON, Annie MARAIS,
Jean-Luc MARTIAL, Thierry MOTEAU, Francois NEBOUT, Catherine PEREZ,
Dominiqgue PEREZ, Marie-Héléne PIERRE, Jean-Philippe POUSSET,
Christophe RAMBLIERE, Bernard RIVALLEAU, Gérard ROY, Eric SAVIN, Zahra
SEMANE, Roland VEAUX, Philippe VERGNAUD, Anne-Laure WILLAUMEZ-
GUILLEMETEAU, Vincent YOU, Michel CARTERET

Ont donné pouvoir :

Sabrina AFGOUN a Gérard ROY, Véronigue ARLOT a Jean-Philippe POUSSET,
Bernard CONTAMINE a Jean-Francois DAURE, Bernadette FAVE a Patrick
BOURGOIN, Joél GUITTON a Xavier BONNEFONT, Isabelle LAGRANGE a
Anne-Laure WILLAUMEZ-GUILLEMETEAU, Elisabeth LASBUGUES a Danielle
CHAUVET, Philippe LAVAUD a Catherine PEREZ, Yannick PERONNET a
Gérard DEZIER, Alain THOMAS a Jacky BOUCHAUD

Suppléant(s) :

Jean REVEREAULT par Michel CARTERET

Excusé(s) :

Sabrina AFGOUN, Véronique ARLOT, Danielle BERNARD, Samuel CAZENAVE,
Jean-Marc CHOISY, Bernard CONTAMINE, Bernadette FAVE, Joél GUITTON,
Isabelle LAGRANGE, Elisabeth LASBUGUES, Philippe LAVAUD, Pascal
MONIER, Yannick PERONNET, Bruno PROUX, Alain THOMAS, Jean-Luc
VALANTIN



Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme

DELIBERATION

CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 18 OCTOBRE 2017 N° 2017.10.556

HABITAT - PLH Rapporteur : Monsieur ANDRIEUX

OPH DE L'ANGOUMOIS: GARANTIE D'EMPRUNT POUR L'ACQUI SITION EN VEFA DE 24
LOGEMENTS LOCATIFS PUBLICS (16 PLUS ET 8 PLAI) - O PERATION "LES CERISIERS
DE L'EPINEUIL" SITUEE RUE CHEZ DARY- COMMUNE DE SAI NT-YRIEIX-SUR-
CHARENTE

Vu la délibération n°214 du conseil communautaire du 12 décembre 2011 relative au
rattachement de 'OPH de I’'Angoumois a la communauté d’agglomération du GrandAngouléme,

Vu l'arrété préfectoral n°2012087-0007 du 27 mars 2012 portant rattachement de 'OPH
de '’Angoumois a la communauté d’agglomération du GrandAngouléme,

Vu la délibération n°256 du conseil communautaire du 30 mars 2017 accordant une
participation a I'OPH de I'Angoumois pour la construction de 24 logements locatifs publics (16
PLUS et 8 PLAI) - dans le cadre de I'opération « Les Cerisiers de I'Epineuil » située rue Chez
Dary, sur la commune de Saint-Yrieix-sur-Charente,

Vu la demande de I'OPH de I'Angoumois sollicitant la garantie d’emprunt de la
communauté d'agglomération de GrandAngouléme,

Vu les articles L. 5111-4 et L. 5216-1 et suivants du code général des collectivités
territoriales relatifs aux garanties d’emprunts,

Vu l'article 2298 du code civil,

Vu le contrat de prét n°67304 en annexe signé entre 'OPH de I'’Angoumois, ci-apres
'emprunteur et la Caisse des Dépbts et Consignations ;

La présente garantie est sollicitée dans les conditions fixées ci-dessous.

En tant que collectivité de rattachement, en paralléle de la garantie accordée aux
emprunts de 'OPH de I’Angoumaois, la collectivité peut bénéficier d’'un droit de réservation sur
les logements produits. Ce droit permet aux collectivités de « disposer » d’'un pourcentage du
programme pour loger un public défini (publics en difficulté demandeur auprés de ladite
collectivité, agents dans le besoin...). Le cas échéant, ce droit de réservation fait I'objet d'une
convention séparée.

Au titre de la production nouvelle, conformément aux objectifs de production de
logements locatifs publics fixés par le Programme Local de I'Habitat 2014-2020, 'OPH de
I’Angoumois réalise une opération de 24 logements locatifs publics (16 PLUS et 8 PLAI) - « Les
Cerisiers de 'Epineuil » située rue Chez Dary, sur la commune de Saint-Yrieix-sur-Charente en
VEFA.

GrandAngouléme accorde sa garantie a hauteur de 25% pour le remboursement d’un prét
total de 2 940 233,00 € souscrit par 'OPH de I'’'Angoumois aupres de la Caisse des dépbts et
consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux charges et conditions du contrat de
prét n°67304 constitué de 4 lignes du prét. Il est précisé que le Département apporte sa
garantie a hauteur de 50% et la commune de Saint-Yrieix de 25%.




Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme
Les caractéristiques financieres des préts sont les suivantes :

Prét : PLAI

- Montant de la ligne du prét : 618 273,00 €
- Durée de la période : annuelle

- Taux de période : 0,55%

- TEG ligne de prét : 0,55%

- Phase d’amortissement - Durée d’amortissement : 40 ans

- Phase d’amortissement — Index : livret A

- Phase d’amortissement — Marge fixe sur index : -0,2%

- Phase d’amortissement — Taux d'intérét : 0,55%

- Phase d’amortissement — Périodicité : annuelle

- Phase d’amortissement — Profil d’'amortissement : amortissement déduit (intéréts différés)

Prét : PLAI FONCIER

- Montant de la ligne du prét : 226 419,00 €
- Durée de la période : annuelle

- Taux de période : 0,55%

- TEG ligne de prét : 0,55%

- Phase d’amortissement - Durée d’amortissement : 50 ans

- Phase d’amortissement — Index : livret A

- Phase d’amortissement — Marge fixe sur index : -0,2%

- Phase d’amortissement — Taux d'intérét : 0,55%

- Phase d’amortissement — Périodicité : annuelle

- Phase d’amortissement — Profil d’'amortissement : amortissement déduit (intéréts différés)

Prét: PLUS

- Montant de la ligne du prét: 1 586 901,00 €
- Durée de la période : annuelle

- Taux de période : 1,35%

- TEG ligne de prét : 1,35%

- Phase d’amortissement - Durée d’amortissement : 40 ans

- Phase d’amortissement — Index : livret A

- Phase d’amortissement — Marge fixe sur index : 0.6%

- Phase d’amortissement — Taux d'intérét : 1,35%

- Phase d’amortissement — Périodicité : annuelle

- Phase d’amortissement — Profil d’'amortissement : amortissement déduit (intéréts différés)

Prét : PLUS FONCIER

- Montant de la ligne du prét : 508 640,00 €
- Durée de la période : annuelle

- Taux de période : 1,35%

- TEG ligne de prét : 1,35%

- Phase d’amortissement - Durée d’amortissement : 50 ans

- Phase d’amortissement — Index : livret A

- Phase d’amortissement — Marge fixe sur index : 0.6%

- Phase d’amortissement — Taux d'intérét : 1,35%

- Phase d’amortissement — Périodicité : annuelle

- Phase d’amortissement — Profil d’'amortissement : amortissement déduit (intéréts différés)



Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme
Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.

La garantie de GrandAngouléme est accordée pour la durée totale du prét et jusqu’au
complet remboursement de celui-ci et porte sur 'ensemble des sommes contractuellement dues
par 'emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d’exigibilité.

Sur notification de I'impayé par lettre simple de la Caisse des dépbts et consignations, la
collectivité s’engage dans les meilleurs délais a se substituer a I'emprunteur pour son paiement,
en renoncant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources
nécessaires a ce réglement.

Le conseil s’engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin, des
ressources suffisantes pour couvrir les charges du prét.

Vu l'avis favorable de la réunion de toutes les commissions du 11 octobre 2017,
Je vous propose :

D’ACCORDER la garantie de la communauté d’agglomération de GrandAngouléme a
'OPH de I'’Angoumois a hauteur de 25% (soit 735 058,25 €) d’'un prét total de 2 940 233,00 €
aupres de la Caisse des dépobts et consignations afin de financer I'acquisition en VEFA de 24
logements locatifs publics (16 PLUS et 8 PLAI) - Opération « Les Cerisiers de I'Epineuil » située
rue Chez Dary, sur la commune de Saint-Yrieix-sur-Charente.

D’AUTORISER Monsieur le Président ou toute personne diiment habilitée, a signer I'acte
de cautionnement solidaire au profit du bénéficiaire en vertu de la présente délibération et a
prendre toutes les mesures nécessaires a l'exécution de la présente délibération, et tout
document afférent.

APRES EN AVOIR DELIBERE,
LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE
A L'UNANIMITE DES SUFFRAGES EXPRIMES,
ADOPTE LA DELIBERATION PROPOSEE.

Certifié exécutoire :

Recu a la Préfecture de la Charente le : Affiche le :

24 octobre 2017 24 octobre 2017
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE PRET

N° 67304

Entre

0

OFFICE PUBLIC DE L‘HA'!lTﬂT DE L'ANGOURMOIS - n° 000278466

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE PRET

Entre
OFFICE PUBLIC DE LHABITAT DE L'ANGOUMOIS, SIREN n°; 402787717, sis(e) 42 RUE DU
DOCTEUR DUROSELLE CS 32313 16023 ANGOULEME CEDEX,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE L'ANGOUMOIS »
ou « 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
awvril 1816, codifiée awx articles L. 518-2 et suivants du Code monétairs et financler, sise 56 rus
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommée « la Calsse des Dépéts », « [a CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommeé(e)s « ies Partles » ou « [a Partle »

Paraphes
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE 1
ARTICLE 2
ARTICLE 3
ARTICLE 4
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ANNEXE 1
ANNEXE 2

SOMMAIRE

OBJET DU PRET

PRET

DUREE TOTALE

TAUX EFFECTIF GLOBAL

DEFINITIONS

CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET
MISE A DISPOSITION DE CHAGQUE LIGNE DU PRET
CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET
DETERMINATION DES TAUX

CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL
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DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

GARANTIES

REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES
RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

NON RENONCIATION
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NOTIFICATIONS

ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE1 OBJET DUPRET

Le présent Contrat ast destiné au financement de I'opération Les Cerisiers de I'Epineuil, Parc social public,
Acquisition en VEFA de 24 logements situés RUE JEAN MARVAUD 168710 SAINT-YRIEIX-SUR-CHARENTE.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & I'Emprunteur qui l'accepte, un Prét d'un montant maximum de deux millions
neuf-cent-quarante mille deux-cent-trente-trois euros (2 940 233,00 suros) constitué de 4 Lignes du Prét.

Ce Prét est destind au financement de I'opération viséde & I'Article « Objet du Prét » et selon I'affectation
suivante :

= PLAI, d'un montant de six-cent-dix-huit mille deux-cent-soixante-treize euros (618 273,00 euros) ;

= PLAl foncier, d’'un montant de deux-cent-vingt-six mille quatre-cent-dix-neuf euros {226 419,00 auros) ;
= PLUS, d'un mentant d'un million cing-cent-quatre-vingt-six milie neuf-cent-un euros (1 586 801,00 euros);
a PLUS foncier, d'un montant de cing-cent-huit mille six-cent-quarante euros (508 840,00 auros) ;

Le montant de'chaque Ligne du Prét ne pourra en aucun cas étre dépassé et il ne pourra pas y avoir de
fongibilité antre chaque Ligna du Prét.

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigusur suivant les dispositions de I'Article « Condltlons de Prise d’Effet et Dats Limite
de Valldité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu’au paiement de la demiére échéance du Prét,

ARTICLE4 TAUXEFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant a I'Aricle « Caractéristiques Financléres de chague Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de I'article L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chague Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét inltial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
& J'octroi du Prét.

Paraphes
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GROUPE www.groupecalssedesdepots.ir

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLES DEFINITIONS

Pour l'interprétation et I'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
sulvante :

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét avec ses annaxes et ses éventuels avenants.

La « Courbe da Taux de Swap Eurlbor » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap Euribor. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur la page Bloomberg <iIRSB 19> (taux de
swap « mid » correspondant & la moysnne entra le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask »), taux
composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 a 50 ans, ou en cas de
cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs
financiers agréés] qui serait notifiée par le Préteur & 'Emprunteur ou (ji), en cas d'absence de publication pour
une meturité donnée, déterminés par interpolation linéaire réalisée & partir du taux de swap publié pour une
durée immédiatement inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Courbe do Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap inflation. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap
« mid » correspondant & la moyanne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask ») a I'aide des
codes <FRSWI1 Index> & <FRSWIS0 Indexe> {taux London composite swap zéro coupon pour I'inflation hors
tabac, disponibles pour des maturités allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces
pages, toutes autres pages Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs financiers agréés] ;qui seraient
notifiées par le Préteur & I'Emprunteur ou (ji), en cas d'absence de publication pour une maturité donnée,
déterminés par interpolation linéaire réalisée & partir du taux de swap publié pour une durée immédiatement
inférisura et de celui publié pour une durée inmédiatement supérieure.

La « Date de Dsbut de ia Phase d’Amortisssmant » correspond au premiar jour du mois suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d’'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la

Durée de la Phasae da Préfinancement.

Les « Datas d'Echdances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paisment des intéréis et/ou
de ramboursement du caplital pendant la Phase d’Amortissement.

Selon |a pérlodicits choisie, la date des échéances est déterminée & compter de la Date de Début de la Phase
d'’Amortissement.

La « Data ¢’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parties et ce, das lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) & I'Article « Condltfons de Prise d'Effet et Date
Limite de Vaildité du Contrat » a (ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Moblllsatlon » correspond & la date de fin de la Phase de Mobilisation d’'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si ia Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d’Effet
et la dernlére Date d'Echéance.
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GROUPE www.groupecalssedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

La « Durée do la Phase d"Amortiseement de ia Ligne du Prét » désigne la durée comprise entra la Date de
Début de la Phase d'’Amortissement et la derniére Date d’'Echéance.

La « Garantle » est une slreté accordée au Préteur qui fui permet d'obtenir le paiement de sa créance an cas
de défaillance de I'Emprunteur.

La « Garantle publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
'Emprunteur en garantissant au Prateur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L' « index » désignse, pour une Ligne du Prét, I'index de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, axprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la bass de la formule en vigueur décrite & l'article 3 du réglement n°88-13 modifié du 14 mai 1988
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif & la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chaque Révision de I'indax Livret A, 'Emprunteur aura Ia facuiié de solliciter du Préteur la communication
das informations utlles concernant la nouvalle valeur applicable & la prochaine Date d’'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'index, I'Empruntsur ne pourra remettre en causa la Consolidation ds la
Ligne du Prét ou retarder ie paiement des échéances. Celles—ci continueront & é&tre eppeldes aux Dates
d'Echéances contractuelles, sur la base du dernier Indext publié et saront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparafire avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvrd » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, la dimancha ou jour f&rié légal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectde & |a réalisation de l'opération ou & une composante de celle-ci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lisu & I'établissement d'un tableau d’'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond & la somme des versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intérdts
capitalisés liés aux Versements.

Le « Llvret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Ligne du Prét, la période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laquelle
'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies & [I'Article « Radglement des
Echéances », et allant jusgu’a la derniére Date d'Echéance.

La « Phasa da Moblilsatien pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la péricde
débutant 10 Jours ouvrés aprés la Date d’'Effet et s’achevant 2 mois avant la date de premidre échéance de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

Le « Prét » désigne la somme misa & disposition de 'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excédar celui stipulé a I'Article « Prét ».

Le « Prét Locatlf & Usage Soclal » (PLUS) est défini & l'article R. 331-14 du Code de la construction et de
I'habitation. Il est destiné & I'acquisition, & la construction et & I'amélioration de logements locatifs & usage

social.

Le « Prét Locat!f Aldé d'intégration » (PLAI) est défini & l'article R. 331-14 du Code de la construction et de
I'habitation. il est destiné & I'acquisition, la construction et I'aménagement de logements locatifs trés sociaux.

La « Révision » consiste & prendra en compte la nouvelle valeur de I'index da référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabillté Limitée » (DL) signifia qus, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel et le taux de prograssivité des échéances sont révisés en cas de variation de I'lndex. Toutsfois, le taux
de progressivité des échéances ne peut étre inférieur & son taux plancher.

Le « Taux de Swep EURIBOR » désigne 4 un moment donné, en suro et pour une maturité donnése, le taux
fixe in fine qui sera échangé contrs I'Index EURIBOR constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour différentes maturitds sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les autres cas), taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant da
1 & 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloombery ou Reuters ou
:%uta autre page publidée par un fournisseur de donndes financidres qui serait nofifiée par le Préteur &
'Emprunteur.

Le « Taux de Swap Inflation » désigne, 4 un mament donné at pour une maturité donnée, le taux (exprimé en
pourcentage ou en peints de base par an) fixe zéro coupon {déterminé lors de la conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera échangé contre l'inflation cumulée sur la durée du swap (I'indice diinflation est identique &
celui servant de référance aux OATI, tel que publié sur les pages de I'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon
« ask » pour une cotation, « bid » dans les autras cas) a l'aide des codes <FRSWI1 Index> & <FRSWI50
Indexe> {taux London composite swap zéro coupon pour l'inflation hors tabac, disponibles pour des maturités
allant de 1 & 50 ans) ou en cas ds cessation de publication sur ces pages, toutes autres pages Bloomberg ou
Reuters ou toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui seraient notifiées par le
Préteur a I'Emprunteur.

La « Valeur de Marché de iz Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, & une date donnée, la valeur
actualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et intérdts rastant & courir.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios

déterminés :

- sur ia Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'lndex Eurlbor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de I'index I'Inflation ;

- sur une combinalson de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Inflation,

dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les échéances calculées sur la base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor 2éro coupon.

Les courbes utilisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommas dues.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise & disposition de 'Empruntaur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.
hes

L.
Calsse des dépbts et consignations
38 RUE DE CURSOL - CS 61530 - 33081 BORDEAUX CEDEX - Tél ; 05 56 00 01 60 - Télécopie : 05 56 24 50 87 2192

nouvelle-aquitaine@caissedesdepots.ir




Contrat de prét n*® 87304 Emprunteur n™ 000278485

PRODBO-PROOBS V2.12 page 822

ROUPE www.groupecalssedesdapots.ir

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLEGS CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et ses annexas devront étre retoumnés diiment complétés, paraphés et signés au Préteur.

Le contrat prendra effet & la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des Parties &t
aprés réalisation, a la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) & la date du 28/10/2017 le Préteur pourra considérar
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est donc subordonnée a la réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de I'Emprunteur a intervenir au
présent contrat

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il 2at précisé que le Versement d'une Ligne du Prét ast subordonné au respact des dispositions suivantes ;

= qu'il n'y ait aucun manquement de I'Emprunteur 4 l'un quelcongue des engagements prévus a l'Aricle
« Déclarstione st Engagements da PEmpruntsur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipde, visé & I'Article « Remboursements Antlclipés st Leurs Conditlens
Financléres », ne soit survenu ou susceptible de survanir ;

- que 'Emprunteur ne soit pas an situation d'impayé, de quelque nature que ce scit, vis-a-vis du Préteur ;

- que 'Emprunteur justifie au Préteur I'engagement de Fopération financée tel que précisé & I'Article « Miss &
Dispestilon de chague Ligne du Prét» ;

- que 'Emprunteur produise au Préteur ia {ou les) piéce(s) suivante(s) :
= Garantle{s) conforme(s)
= Acte de VEFA signé

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date souhaitée
pour le premier Varsement, le Préteur ne sera pas tenu de verser les fonds de chague Ligne du Prét et pourra
considérer le Contrat comme nul et non avenu.

ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét ast mise & disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements

sont subordonnés au respect de I'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du

Prét », & la conformité et & I'affectivité de la {ou des) Garantie(s) apportéa(s), ainsi qu'a la justification, par

I'Empruntsur, de I'engagement de l'opératicn financée notamment par la production de l'ordre de service de

gémarraga des fravaux, d'un compromis de vente ou da toute autre pidce préalablernent agréée par fa
rétaur.
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Sous réserve des dispositions de l'alinéa précédent, I'dchéancier de Versements est négocié entre
I'Emprunteur et le Préteur. Il correspond au rythme prévigionnel des paiements a effectuer par I'Emprunteur
pour [a réalisation de ou des opérations financées par le Prét.

Pour chaque Ligne du Prét, si le total des Versements portés sur I'échéancier est inférieur au montant
maximum des Lignes du Préts indiqué a l'Article « Caractéristiques flnancléres do chaque Ligne du
Prét », ce montant sera réduit d'office & hauteur des sommes effectivement versdes 4 la date limite de
mobilisation de chaque Ligne du Prét.

Les échéanciers de Versements sont établis par 'Emprunteur sachant que, d'une part, le premier Versement
est subordonné a la prise d'effet du Contrat et ne paut intervenir moins de dix (10) Jours ouvrés aprés ia Date
d'Effet, et, d'autre part, le dernier Versement doit impérativement intervenir deux mois avant la premiére Date
d'Echéance de chaque Ligne du Prét.

En cas de retard dans le déroulement du chantier, 'Emprunteur s’engage & avertir le Préteur et & adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins affectifs de décaissements liés & I'avancement
des travaux.

Teute modification du ou des échéanciers de Versamants doit &tre adressée par 'Emprunteur au Préteur, per
lettre ou via le site internet de ce demier, au moins vingt (20) Jours ouvrés avent la date de Varsement prévue
Initialement.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues & I'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement I'Emprunteur
par courrier ou par voie slectroniqua.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont l'intitulé exact est porté sur chaque échéancier de
Versements.

L'Emprunteur a la faculté de procéder & un changement da domiciliation en cours de Versement du Préf sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par leftre parvenus au meins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvella date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des compies ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.

Paraphes
Calsse dal dépdts et consignations ' L

38 RUE DE CURSOL - CS 61530 - 33081 BORDEALUX CEDEX - T4l : 05 56 00 01 60 - Télécopie : 05 58 24 50 87
nouvelle-aquitaina@calssedesdepots.ir



Conirst ds prét n* 87304 Empruntaur n® 000278465

PRO0SO-PRO0SS v2.1.2 page 10/22

GROUPE

ETABLISSEMENT PUBLIG
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

www.groupacalssedesdepots.fr

ARTICLE® CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Lignhe du Prét sont les suivantas :

Calsse des dépdts ot consignations

el S PLAI PLAI foncler PLUS PLUS foncier
Enveloppe 't - . = =
e gl 5201498 5201499 6201496 5201497
el T L L 618273 € 226 419 € 1586 901 € 508 640 €
Commission d'Instruction 0€ 0€ D€ 0€
Durée de la période Annualle Annuelle Annuelle Annuelle
Taux de période 0,56 % 0,55 % 1,36 % 1,35 %
TEG de la Llgne du Prét 0,55 % 0,55 % 1,36 % 1,35 %
40 ans 50 ans 40 ans 50 ans
Livret A Livret A  LivretA Livret A
- 02 % -02% 0,6 % 06%
0,56 % 0,55 % 1,35 % 1,35%
Annuslle Annuslle Annuslla Annualle
Amortlssement Amortissement Amortiasament Amortissement
dédult (intéréts déduit (intéréis déduit (intéréts dédult {Intéréts
différés) différss) difiérds) " différés)
Indemnité Indemnité Indemnité Indemnitd
actuarielle actuarielie actuarielle actuarielle
DL =D DL DL
0% 0% 0% 0%
0% 0% 0% 0%
Equivalent Equivalent Equivalent Equivalent
30/360 | 30/360 |  30/380 30/360
1 L) taen Inciqué(s) ci-dasmus ast (sont) susceptibie(s) de varler en fonction des variations de Findex de i Ligne du Prét.
Paraphes
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ETABLISSEMENT PUELIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

L'Emprunteur raconnait que, conformément & la réglementation en vigueur, le TEG susmentionng, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi & partir d'une période de mois nermalisés et rapporté a
une année civile, est fourni en tenant compte de 'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par I'Emprunteur et portés & la connaissance du Préteur lors de l'instruction de
chague Ligne du Prét.

Pour 'avenir, le Préteur et 'lEmprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut &ire fourni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur I'hypothése d'un unique Versement, & la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les bescins du caleul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce@ TEG indicatif ne saurait &tre opposable au Préteur en ¢cas de modification des informations
portées & sa connaissance.

E£t, 'Emprunteur reconnait avoir procédé personneliament & toutes les estimations qu'll jugealt nécessaires &
'appréciation du colt total de chague Lighe du Prét.

Les frais de gerantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la bass du montage de garantie
prévu & l'Article « Garantle ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de 'Index, 'Emprunteur aura la faculté de soliiciter du Préteur la communication des
informations utiles concarnant les nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d’Echéance de chaque
Ligne du Prét.

Selon les caractéristiques propres & chague Lighe du Prét, I'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Le taux d'intérét et, ia cas échéant, le taux de progressivité de 'échéance indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financléres de chaque Ligne du Prét », font I'objet d'une actualisation de leur valeur, a la Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de I'indesc.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquéas ci-aprés.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

Paraphes
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DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

Pour chaque Ligne du Prét revisée salon la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher & 0 %,
le taux d'intérét actuarie! annuel (l) et le taux annue! de progressivité (P) indiqués a l'Article « Caractéristiques
Financléres de chaque Ligne du Prét » et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés a la Date de
Début de la Phase d'Amortissement puis & chaque Date d'Echéance de la Ligns du Prét, en fonction d'un
coefficient (R) dans les conditions ci-aprés définies :

- Le coefficient de Révision {R) est déterminé par la formule : R =1 + DT/(1+])

ol DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de I'index en vigueur a la date de la
Reévision et celui en vigueur a la Date d'Effet du Contrat.

- Le taux d'intérét révisé {I') de la Ligne de Prét est déterminé selon la formule : I'= R {1+) - 1
Le taux ainsi calculé corespond au taux actuariel annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant & courir. Il
s'applique au capital restant di et, le cas échéant, & la part des intéréts dont le réglement a &té différé.

- Le taux annue! de progressivité révisé {P') des échéances, est déterminé selon la formule: P'=R (1+P) -1
Si ls résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P’ est aiors égal 20 %
Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives & la Phase d'’Amortissement resiant & courir.

En tout état de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait &tre négatlf, le cas échéant il sera
ramend & 0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise snire deux Dates d’Echéances sont déterminés salon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ol {l) désigne les Intéréts calculés & terme échu, (K) le capital restant di au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période.

1=K x (1 +1) "base de calcul® .1}

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
l'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intérats dus au titre de la
premiére échéance seront déterminds prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.

De la méme maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivantes seront déterminés selon les méthodes
de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies & I'Ariicle « Caractéristiques Financidres de
chague Ligne du Prét ».

Paraphes
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, l'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprés.

Lors de |'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
(intéréts différés) », les intéréts et I'chéance sont prioritaires sur 'amortissement de ia Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond & la différence entre le montant de I'échéance et celui des
intéréts.

La séquance d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Sl les intéréts sont supérieurs & I'échéance, alors la différence entre le montant das intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Ermpruntsur paie, & chaque Dete d'Echéancs, le montant corraspondant au rembourssment du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est détermins selon les modalités définies & 'Article « Caractéristiques

Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant d0 et la répartition des
achéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'Intéréts, calculée sur ia bass d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phasa d'Amortissement.

Les paiemants font I'objet d'un préldvement automatique au bénéfice du Préteur. Ca préldvement est effectué
conformément & I'autorisation signée par I'Empruntaur a cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant l'obligation d'utiliser le réseau des compiables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquitiées auprés du Calssier Général
de la Caisse des Dépdts & Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de I'dchéance ou le premier jour cuvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'ast pas un jour
ouvré,

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Prét n'est soumis & la perception d'aucune commission d'ingtruction.
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DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
= @voir pris connaissanca de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter ;

-qu'il a la capacité de conclure et signer le Contrat auquel il est Partie, ayant obtenu toutes les autorisations
nécessaires a cet effet, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent ;

- qu'il renonce expressément a bénéficier d'un délai de rétractation & compter de la conclusion du contrat ;

- qu'it a une parfaite connaissance et compréhension des caractéristiqgues financidéres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnalt avoir obtenu de la part du Préteur, an tant qua da besoin, toutes les
informations utiles et nécessaires ;

- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues axécuteires ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification dss documents comptables fournis et
i'absance de toute contestation & leur égard ;

- qu'll n'est pas en état de cessation de paiemant et ne fait I'objet d'aucuns procédure collective ;
- qu'il n'a pas déposé de requéte en vue de l'ouverture d'une procédure amiable le concemant ;
- 'absence de recours de quelque nature que ce soit & I'encontre de 'opération financée ;

- qu'il a été informé que le Préteur pourra céder etfou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE LEMPRUNTEUR :

Sous peine de déchéance du terme da remboursemant du Prét, 'Emprunteur s'engage & :

- affecter les fonds exclusivement au projet définl & I'Article « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
l'utilisation des fonds par 'Emprunteur pour un objet autre que celui défini & I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ,

- rembourser |2 Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre l'incendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours & premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans I'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, a I'exception de celles qui pourraient &tre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constaté par I'Article « Garanties » du Contrat ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les drolts ndels immehbiliers pour l'opération financée dans les cas

oil celui-ci n'a pas été préalablement transmis ;
Paraphes
PB (T |
Caisso des dépdis el consignations
38 RUE DE CURSOL - CS 61530 - 33081 BORDEAUX CEDEX - T4l : 05 56 00 01 80 - Télécopis : 05 585 24 50 87
nouvelle-aquitaine@calssedesdepots.fr 1




1522
P prunietr n* 000278465

V2.12

de prét n° 67304

;

GROUPE www.groupecalssedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

- souscrire et maintenir, la cas &chéant, pendant ioute la durée du chantier et jusgu'a 'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre fous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de 'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avolsinants ou aux axistants ;

- apporter, la cas échéant, les fonds propres nécessaires & I'équilibre financier de I'opération ;

- transmettre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratio annuel de couverture de Ia
dette {Annual Dabt Service Cover Ratlo ou ADSCRY) ;

- informer préalablement (et au plus tard dans !e mois précédant I'évaénement) le Préteur

e de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d’actif, transfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

e de toute signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, ou de toute modification &
intervenir relative & la répartition de son capital social telle que cession de droits scciaux ou entrée au
capital d'un nouvel associé/actionnaire ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de I'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par I'anvoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire & tout moment au Pr&eur, sur sa demande, les documents financiers st comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échdant, un prévisionnel budgétaire ;

- fournir & 2 demande du Préteur, les pidces attestant de la réalisation de I'objet du financement visé &
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d’assurer la pérennité du caractére social de I'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travauy, le prix de revient
définitif de I'opération financée par le Prét ;

- fournir, solt sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut étre amené & lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terma 4 faire face aux charges générées par le projet, et &
permettre aux représentants du Préteur de procéder & toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ,

- informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
l'assemblée délibérante de I'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépét de tout recours a I'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

- Informer, le cas échdant, le Préteur, sans délai, da l'ouverture d'une procédure amiable & sa damande ou de
l'ouverture d'une procédure collective & son égard, ainsi que de la survenance de toute procédure
précontentieuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actlons ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout évdnement visé & larlicle
« Remboursameants Anticipés st Laurs Condltions Flnanciéres » ;
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- informer le Préteur dés qu'il en a connaissance, de tout événement suscaptible de retarder le démarrage de
I'opération financée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler la réalisation, ou
d'en modifier ie contenu ;

- informer le Préteur de la date d'achévement des travauyx, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délal maximum de trois mois & compter de celle-ci;

- & ne pas céder ou transférer tout ou partie de ses drolts ou obligations au titre du présent Contrat sans
l'autorisation expresse du Préteur.

- respacter ies dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmeitre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bisn(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépéts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci:

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exdgibles au titra du présent contrat sont garantis comme suit :

! Type de Garantle | Dénornination du garant / Désignation de la Garantls | Quotité Garantla (sn %) |
Collectivités locales COMMUNE DE SAINT YRIEIX SUR CHARENTE 25,00 |
Collectivités locales | COMMUNAUTE DA?\I%%L?L%EA?TION DU GRAND 25,00 |
Collectivités locales 1 DEPARTEMENT DE LA CHARENTE 50,00

Les Garants du Prét s'angagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ol I'Emprunteur, pour queigue motif
que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, & en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que calui-ci
discute au préalable les biens de 'Empruntaur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoinis, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du Prét 4 hauteur de sa quote-part exprassément fixée aux termes de 'acte portant
Garantle au Prét.
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ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra &tre accompagné du paisment, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels

corregpondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies A I'Article « Calcul ot Palement des Intéréts ».

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera lieu, au
réglement par 'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de caicul sont détalllées selon les difiérents
cas, au sein du présent Article.

L'indemnité pergue par le Préteur est destinée & compenser le pré&judice financier résultant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prétée et de son replacement sur
les marchés financiers.

L'Emprunteur reconnalt avoir été informé des conditions financiéres des remboursemenis anticipés et en
accapte les dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditlons des demandes de remboursements anticlpés volontalres

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, 'Emprunieur a la faculté d'sffectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d’Echéance moyennant un préavis de quarante cing (45) jours
calendaires avant la date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volontaires sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par
le Préteur aupras du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

La date du jour de calcul des sommes duss est fixée quarante (40) jours calendaires avant la date de
remboursement anticipé volontaire souhaitée.

Toute demande de remboursemant anticipé volontaire notifiée conformément a I'Article « Notificetions » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date a laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant &tre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce{s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intarvenir.

Le Préteur lui adressera, trente cing (35) jours calendaires avant la date souhaitée pour le remboursement
anticipé volontaire, le montant de I'indemnité de remboursement anticipé volontalre calculé seion les
modalités détaillées claprés au présent article.

L'Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par télécopie, selon les
modalités définies a I'Article « Notifications », dans les cing {5) jours calendaires qui suivent la réception du
calcul de {'indemnité de remboursement anticipé volontaire.

Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur la montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de I'indemnité.
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17.1.2 Condltions financidres des remboursements anticipés volontalres

Les conditions financigres des remboursement anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables &
chaque Ligne du Prét sont détaillées & I'Article « Caractéristiques Financldrea de chaqus Ligne du Prdt ».

Durant ia Phase d'’Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu & la
perception, par le Préteur, d'une indemnité actuarielle dont le montant sera égal & la différence, uniquement
lorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et le montant du capital
remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus & la date du remboursement

anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur 4 la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant d0 majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé cbligatoire

Toutes sommes contractueliement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immeédiatement exigibles
encasde:

- tout impayé & Date d'Echéance, ces demiers entrainercnt dgalement I'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- parte par 'Emprunteur de sa qualité le randant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé & une personne non é&ligible au Prét et/ou non agréde par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelque cause gue ce soit, de l'organisme Emprunieur ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépéts pour I'acquisition desdits logements ;

- non respect par 'Emprunteur des dispositions légales et réglementaires applicables aux logements locatifs
soclaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément & 'objet du Prét tel que défini & I'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;

- non respect de I'un des engagements de 'Emprunteur énumérés & I'Article « Déclarations et Engagements
de FEmprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants :

¢ dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cesslon de 'Emprunteur ou de I'un des associés de
'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

» la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont) été rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable{s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute la mesure parmise par la loi, d'une pénalité égale 4 7 % du montant total des sommes exigibles
par anticipation.
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17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement antlclpé obligatolre

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas sulvants :

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
réglemantaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour qualgue motif que ce soit, des droits réals immobiliers détenus
par 'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires 4 la réalisation de I'opération ;

- modification du statut juridiqua, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance

de I'Emprunteur, qui affecterait sa situation financiéra (notamment dans 'éventualité d'un ADSCR inférieur &
1), et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement ;

- nantissement des parts sociales ou actions de 'Empruntaur.
Les cas de remboursements anticipés obligatoires ¢ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,

dans toute la mesure permise par la loi, d'una indemnité gale & un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur a la date du remboursement anticipé.

17.2.3 Trolsléme cas entralnant un rembourgement anticipé obligatoire

L'Emprunteur e'cblige, au plus tard dans les deux (2) annéss qui suivent la date de déclaration d’achévement
des travaux ou dans I'année qui suit I'élaboration de la ficha de ciéture d'opération, 4 rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le mentant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de l'opération ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant sarvi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale & celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Dennent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de iogement faite par I'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de parsonnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépéts, dans les conditions d'octroi de cette derniére, pour I'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).
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ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilité,
porte iniérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la lol, & compter de cetie date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de bass).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit la date & laquselle ce fait générateur a &té constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation & un droit quelcongue du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entidre au sens de Iarticle 1154 du Code
clvil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant ranoncé & un drolt au titre du Contrat ou de tout docurnent s'y
rapportant du seu! falt qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues a ['Article « Caractéristiques Financldrss de
chaqua Ligne du Prét » t, le cas échéant, & I'Article « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Préteur (v compris les demandes de Ligne du Prét)
peuvent étre effectudes soit par courriel soit par télécopie signée par un représentant de 'Emprunteur diment
habilité. A cet égard, 'Emprunteur reconnaft que toute demande ou notification émanant de son représentant
ddment habilité et transmise par courriel cu télécopie 'engagera au méme titre qu’une signature originale et
sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit francais.

Pour I'entidre exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonna foi un accord amiable.
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A défaut d'accord trouvé, tout litige sera portd devant les juridictions civiles parisiennes.
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le, 05 SEP. 207 e, 04/ 08 ] 20/F
Pour 'Emprunteur, Pour Ia Caisse des D&plts,
Civilité : Temaieter” Clvilité : Patrice BODIER

Nom/Prénom: UV . G Mdc Nom / Prénom : Directeur déiégué Poitlers
Qualts : ~ceeter  Gelun'rad Qualité :

Dament habilité{e) aux préssntes Dament habilité(e) aux présentes

/

Cachet ot Slgnature ] Cachet et Signature :

L Di
0 Px, irecteur Général CROUPE calssg DES
DIRECTION REG NA?EPOTS
;_a rent JUVIGNY et s
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