DEPARTEMENT
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Délibération
n° 2016.10.310

Etablissement public
foncier de Poitou-
Charentes : avenant
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de stratégie fonciére
pour le
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COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DU GRAND ANGOULEME

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
SEANCE DU 06 OCTOBRE 2016

LE SIX OCTOBRE DEUX MILLE SEIZE a 17h30, les membres du conseil
communautaire se sont réunis au siege de la communauté d'agglomération du
Grand Angouléme - 25 boulevard Besson Bey a ANGOULEME suivant la
convocation qui leur a été adressée par Monsieur le Président.

Date d’envoi de la convocation : 30 septembre 2016
Secrétaire de séance : Bernard DEVAUTOUR

Membres présents :

Jean-Francois DAURE, Marie-Héléne PIERRE, Denis DOLIMONT, Fabienne
GODICHAUD, Jacky BOUCHAUD, Gérard DEZIER, Yannick PERONNET,
Bernard CONTAMINE, Anne-Marie BERNAZEAU, Guy ETIENNE, Vincent YOU,
Francois NEBOUT, André BONICHON, Gérard BRUNETEAU, Francis
LAURENT, Véronique ARLOT, Xavier BONNEFONT, Jacky BONNET, Patrick
BOURGOIN, Sylvie CARRERA, Samuel CAZENAVE, Stéphane CHAPEAU,
Francoise COUTANT, Catherine DEBOEVERE, Bernard DEVAUTOUR,
Bernadette FAVE, Annette FEUILLADE-MASSON, Jean-Jacques FOURNIE,
Maud FOURRIER, Martine FRANCOIS-ROUGIER, Nicole GUENOLE, Joél
GUITTON, Elisabeth LASBUGUES, Bertrand MAGNANON, Catherine MAZEAU,
Daniele MERIGLIER, Marie-Claude MONTEIL, Catherine PEREZ, Jean-Philippe
POUSSET, Bernard RIVALLEAU, Olivier RIVIERE, Zahra SEMANE, Philippe
VERGNAUD, Anne-Laure WILLAUMEZ-GUILLEMETEAU

Ont donné pouvoir :

Danielle BERNARD a Gérard DEZIER, Danielle CHAUVET a Elisabeth
LASBUGUES, Véronique DE MAILLARD a Philippe VERGNAUD, Armand
DEVANNEAUX a Annette FEUILLADE-MASSON, Francois ELIE a Xavier
BONNEFONT, Isabelle LAGRANGE a Vincent YOU, Philippe LAVAUD a
Catherine PEREZ, Annie MARAIS a Catherine DEBOEVERE, Jean-Luc
VALANTIN a Yannick PERONNET

Excusé(s) :

Michel GERMANEAU, Isabelle FOSTAN, Mireille BROSSIER, Karen DUBOIS,
Jacques DUBREUIL, Nicole GUIRADO, André LANDREAU, Annie MARC

Absent(s) :

Danielle BERNARD, Danielle CHAUVET, Véronique DE MAILLARD, Armand
DEVANNEAUX, Francois ELIE, Isabelle LAGRANGE, Philippe LAVAUD, Annie
MARAIS, Jean-Luc VALANTIN



Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme

DELIBERATION

CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 06 OCTOBRE 2016 N° 2016.10.310

AMENAGEMENT DURABLE DU TERRITOIRE /

URBANISME Rapporteur : Monsieur DAURE

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE POITOU-CHARENTES : AVENANT N°2 A LA
CONVENTION DE STRATEGIE FONCIERE POUR LE DEVELOPPEM ENT ECONOMIQUE ET
LE TRAITEMENT DES FRICHES

La convention opérationnelle de stratégie fonciére pour le développement économique
et le traitement des friches d’activités avec I'Etablissement public foncier a pour objet une
intervention efficace et structurante sur les parcs d'activités existants sur le territoire de
GrandAngouléme, par un traitement de friches sur des fonciers identifiés, et par une mission de
veille sur des zones d’activité pour traiter les fonciers avant qu'ils ne deviennent des friches.

Elle définit donc un périmetre d’études global, permettant la réalisation d’'une étude de
gisement foncier ayant pour objet de répertorier de fagon précise et la plus exhaustive possible
les fonciers en déshérence, et des périmetres de veille fonciére. Sur ceux-ci, I'Etablissement
public foncier Poitou-Charentes pourra sur accord de GrandAngouléme se porter acquéreur de
fonciers en friche, ou de fonciers occupés et en phase de restructuration.

GrandAngouléme et 'EPF ont avancé dans leurs échanges, en lien étroit avec les élus
des communes concernées. Suite a ce temps d’'analyse, la liste des sites de projet a pu étre
affinée afin de cibler ceux dont les enjeux sont les plus importants, ou qui n’ont pas fait I'objet
de projet par des investisseurs privés ces derniers mois.

Le présent avenant modifie le périmetre d’intervention de I'EPF en fonction de
'avancement des réflexions menées par GrandAngouléme et 'EPF.

L’article 2 est modifié comme suit :
- Ajout du site « Anciens locaux des Assedic » Rue Fontchaudiere & Angouléme

- Suppression des sites suivants :
o Le site de radiologie de L'Isle d'Espagnac (projet privé)
0 Le site de la COFPA (projet privé)
0 Le site des Grandes Semouleries de I'Ouest - Bourlion (projet privé)

- L'intervention est précisée sur le site suivant :
0 Intervention au sud de la zone d'activité de Girac (parcelles Sud Girac) :
parcelles AE n°76 et Al n°171: dans le cadre du projet de parc technopolitain.

Vu lavis favorable de la commission aménagement durable du territoire du
13 septembre 2016,

Je vous propose :
D’APPROUVER l'avenant n°2 a la convention de stratégie fonciere pour le

développement économique et le traitement des friches d’activités sur le territoire de
GrandAngouléme.




Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme

D’AUTORISER Monsieur le président ou son représentant, a signer cet avenant et tous
autres documents afférents.

APRES EN AVOIR DELIBERE,
LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE,
A L'UNANIMITE DES SUFFRAGES EXPRIMES,
ADOPTE LA DELIBERATION PROPOSEE.

Certifié exécutoire :

Recu a la Préfecture de la Charente le : Affiché le :

21 novembre 2016 21 novembre 2016




PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014 - 2018

GrandAmg@ulgm

AGELEmbEaYihn

ENTRE

La Communauté d&’Agglomération du OGrand Angouléme, établissement public de coopération
intercommunale dont le siége est situé — 25 boulevard Besson Bey 16023 ANGOULEME CEDEX—
représentée par son Président, Monsieur Jean-Frangois DAURE, diment habilité par délibération du Conseil
Communautaire du ................... ,

Ci-aprés dénommeée « Grand Angoul&me » ou « la CdA »;

et

L'Crasiisssment Pubtic Foncior ge Poitou-Chrarentes, établissement public de PEtat & caractére industriel
et commercial, dont le siége est & — 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex —
représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété ministériel du 04
novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du conseil d’administration n®CA-2016-........... en
date du 27 septembre 2016,

Ci-aprés dénommé « EPF » ;

D'autre part

profe*

Avenant n°2 & la Convention n® CP 16-15-004 avec la cda du Grand Angouléme
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PREAMBULE

La présente convention a pour objectif fe partenariat en vue dune intervention efficace et structurante sur les
pares d’activités existants sur le territoire du Grand Angouléme, par un traitement de friches sur des fonciers
identifiés, et par une mission de veille sur des zones d’activité pour traiter les fonciers avant qu’ils ne
deviennent des friches.

Elle définit donc un périmétre d’études global, permettant la réalisation d’une étude de gisement foncier
ayant pour objet de répertorier de fagon précise et la plus exhaustive possible les fonciers en déshérence, et
des périmétres de veille fonciére. Sur ceux-ci, 'EPF pourra sur accord du Grand Aungouléme se porter
acquéreur de fonciers en friche, ou de fonciers occupés et en phase de restructuration.

Les principaux parcs d'activités et zones industrielles se situent sur les communes de :

- Fléac : Parc d'activités Euratlantic ; Zone d'activités de Gategrenier ;

- Saint Yrieix sur Charente : ZE La Combe-LTpineuil ;

- Gond-Pontouvre : Parc d'activités des Savis-Avenauds ;

- L'Isle dEspagnac - Gond-Pontouvre : Zone Industrielle n°3 ;

- L'sle dEspagnac : PArc Tertiaire de Bel Air ;

- Ruelle sur Touvre : Parc de la Rocade, Parc des Trois Piliers ;

- Magnac-sur-Touvre : Zone d'activités de Maumont ;

- Touvre : Parc d'activités la Sabliére ;

- Soyaux : Parc d'activités de la Croix Blanche ; Zone d'activités de Recoux ;

- Angouiéme - Puymoyen : Parc d'activités Ma Campagne - Puymoyen - Brandeaux ;

- Angouléme : Parc d'Activités des Molines ; Zone industriclle Rabion Grelet-Girac ; Zone
industrielle des Agriers ; Bocage d'Activités

- LaCouronne : Parc d'activités de Chantemerle ; Parc d'activités les Visaubes-Devant ;

- Nersac : Zone industrietle de Nersac ;

- Mornac ; ZE de Ja Braconne ;

- Saint-Michel : Parc d'activités du Grand Girac.

La Communauté d’Agglomération de Grand Angouléme et I'EPF ont avancé dans leurs échanges leur
réflexion, en lien étroit avec les élus des communes concernées, Suife & ce temps d’analyse, la liste des sites
de projet a pu étre affinée afin de cibler les sites dont fes enjeux sont les plus importants, ou qui n’ont pas fait
’objet de projet par des investisseurs privés ces derniers mois. Le présent avenant, en ajoutant et en enlevant
des périmétres, fait de I'avancement du travail mené par la Communauté d’Agglomération de Grand
Angouléme et I’EPF, '

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. MODIFICATION DFE PERIMETRE

L’article 2 concernant les périmétres d’intervention de 1'EPF est remplacé comme suit :

Articie 2.1 Un périméire d’études sur lequel 1a conectivics et PEPCIE s’engageront dans des studes
Foncieres et pre-Opérationnelles avec 1’ assistance de I’EPF

Sant concernés les projets suivants :
- Projet 1: Anciens locaux des Assedic Rue Fontchaudiére a Angeuléme. Ce site est ajouté au
périmétre de la convention.

Pijet

Avenant n°2 a Ja Convention n® CP 16-15-004 avec la cda du Grand Angouléme
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Sur ce périmétre, la Collectivité s’engage dans une démarche d’études, préalable & une intervention
fonciére de I’EPF.

Les périmétres suivants sont supprimés :
- Le site de radiologie de de 1.’Isle d'Espagnac (projet par un privé)

- Le site COFPA & Gond Pontouvre (projet par un privé)
- Le site des Grandes Semouleries de 1’Ouest - Bourlion (projet par un privé)

Article 22 . Ur\ périmétre de veille fonclare sur lequel une démarche de vellle active sers engagé

Les projets sont les suivants :

Projec 1 : veille sur les zones d’activités

Site : [es zones d’activités visées au préambule

Projet : intervention en opporfunité sur des emprises vacantes ou en voie de I’étre. L'EPF pourra
intervenir en portage foncier de moyen terme dans la mesure ol un travail en amont aura permis de
définir précisément les perspectives de sortie et les actions a engager pendant le portage.

L’intervention est précisée au sud de la zone d’activité de Girac (parcelles Sud Girac) : parcelles AE n°
76 (Saint-Michel) et Al n° 171 (La Couronne), dans le cadre du projet de parc technopolitain, identifié
dans un des périmétres cités en préambule (parc d’activité du Grand Girac a Saint-Michel-La Couronne

Chais Montaigne : Site en friche & réinvestir

Bonjer 22 action foncidre sur des friches isolées industrielles ou _d’aetivice on_zons mixte ou
&’habitat aprés études approfondies

Site 1: Anciens locaux de Pentreprise Durousseau | ancien site de 'entreprise, rue madame curie-rue
des sources a Ruelle sur Touvre _

Site 2 Paperaries ae Veuze ;| site d’une entreprise ayant cessé son activité en 2011, et repris en partie
par le Département de la Charente. E’EPF n’interviendra pas sur les emprises propriété du Département.
Le site est contraint pour un développement en activité économigue.

Site 31 « Charentes Altiance », compris dans la zone industrielle de Gond-Pontouvre, sur un site
particllement en activité rue de la Valenceaude. Bureaux mis en vente récemment, non aux normes et
potenticllement 4 déconstruire. Site d’une taille d’environ 3000 m2 Ce site était en périmetre d’études
dans la convention initiale. Ce site était en périmétre d’études daus la convention initiale.

Sice 4 1 Ancion site Sarc a Angouleme ; Cet ancien sile industriel est localisé au ceeur méme de la ville
d’Angouléme (rue Jules Durandeau) au sein d’un quartier d’habitations. Un projet en renouvellement
urbain pourrait y étre réalisée une fois que de lourds travaux de réhabilitation auront ét€ réalises

Site 5 = Anciennes carrisres se Brousse Marteau Grand Angouléme a identifié ce secteur composé de
deux anciennes carridres sur lequel une nouvelle activité économique pourrait éventuellement s’implanter
a terme. A ce titre, la collectivité a souhaité inscrit ce secteur en périmétre de veille fonciere afin
éventuellement d’engager sa maitrise fonciére si cette opportunité d’implantation s’avérait concréte.

L’EPF pourra intervenir en portage foncier de moyen terme dans la mesure ot un travail en amont aura
permis de définir précisément les perspectives de sortie et les actions a engager pendant le portage.
Sur ce périmétre, les projets ne sont pas suffisamment définis pour que I'EPF puisse engager une

3

Projet
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démarche d’acquisition amiable. Cependant, une action de définition ayant été mise en place et la
faisabilité potentielle d>une opération étant avérée, il peut dans une démarche de veille fonciére se porter
acquéreur de biens sur des opportunités, avec accord de la collectivité, sur préemption ou sollicitation
d’un propriétaire.

L’acquisition ne se fera que dans la mesure ol le prix permet la réalisation future d’une opération, le cas
échéant, la préemption pourra &tre réalisée en révision de prix.

Une adaptation du périmétre de réalisation sera effectuée ultérieurement pour prendre en compte Jes
acquisitions menées et pour préciser le projet sur ces biens.

Le droit de préemption sera délégué a ’EPF sur ce périmetre,
Les autres dispositions demeurent inchangges.

Falld .o B T PP en 3 exemplaires originaux
La Communauté 4’ Agglomération du Grand I'Etablissement Public Foncier
Angouiéme de Poitou-Charentes
représentée par son Président, représenté par son Directeur Général,
Jean’Francois DAURE Phil‘\ppo GRALL

Avis préalable favorable du Contrdleur Général Economique et Financier, Monaisur Husere BLAISON
N® i AU oo

Annexe n°1 : Convention projet : CCP 16-15-004

jef
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